Attraktive Kapitalanlage in Seiersberg — Vermietete
3-Zimmer-Wohnung mit Stidterrasse und 2

Tiefgaragenplatzen
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Objektnummer: 2440/68

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Romina Reisinger

ARIS Immobilientreuhand GmbH
HeinrichstralRe 112
8010 Graz

T+ 43 664 419 406 9
H+ 43 664 419 406 9

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
8054 Seiersberg
2013
Neuwertig
Neubau
58,95 m2
58,95 m2
3

1

1

1

28,20 kWh / m2 * a
0,63

238.800,00 €
150,32 €
55,00 €
24,03 €
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Objektbeschreibung

Kapitalanlage mit bestehendem Mietverhéltnis — investieren und von laufenden
Mieteinnahmen profitieren!

Zum Verkauf steht diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Seiersberg mit einer Wohnflache
von ca. 58,95 m2. Die Wohnung ist derzeit vermietet und wird mit bestehendem
Mietverhaltnis verkauft. Sie bietet somit eine interessante Gelegenheit fir Anleger, die eine
bereits vermietete Immobilie erwerben méochten.

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, eine zeitgemalie
Ausstattung und ein angenehmes Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 8,16 m2 grol3e, sidseitig ausgerichtete Terrasse, die
zusatzlichen Freiraum bietet und zum Geniel3en sonniger Stunden einladt.

Durchdachte Raumaufteilung

Auf ca. 58,95 m? Wohnflache bietet die Wohnung folgende Raumlichkeiten:

Einladender Vorraum

Zwei separate Schlafzimmer

Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbauklche

Badezimmer mit Dusche inklusive Glasverbau sowie Waschtisch mit Unterschrank

Separates WC

Sudseitige Terrasse mit ca. 8,16 m?

Moderne Ausstattung und angenehmer Wohnkomfort
Die Wohnung verfligt Uber eine zeitgemalie Ausstattung:

e FuBBbodenheizung mittels Fernwarme

¢ Individuelle Temperaturregelung tber Raumsteuerung

¢ Kunststofffenster mit 3-Scheiben-Isolierverglasung



Gebéaude mit Vollwarmeschutzfassade

Personenaufzug

Gegensprechanlage mit Turklingel

Rauchmelder in sdmtlichen Wohnrdumen

Badezimmer und separates WC mit Fliesenbelégen

Zwei Tiefgaragenstellplatze inklusive

Ein weiterer besonderer Vorteil sind die zwei zugehdrigen Tiefgaragenstellplatze, die im
Kaufpreis bereits enthalten sind und einen zuséatzlichen Mehrwert dieser Immobilie darstellen.

Interessante Kapitalanlage in Seiersberg

Wichtig fir Anleger: Die Wohnung ist aktuell vermietet und wird ausdricklich mit
bestehendem Mietverhaltnis verkauft.

Damit erwerben Sie keine leerstehende Wohnung, sondern eine Immobilie mit bereits
bestehendem Mietverhaltnis und laufenden Mieteinnahmen.

Die Kombination aus einer attraktiven Wohnungsgrél3e, einer funktionalen Raumaufteilung,

einer sonnigen Sudterrasse und zwei Tiefgaragenstellplatzen macht dieses Objekt zu einer
interessanten Ergéanzung fur ein bestehendes oder neu aufzubauendes Immobilienportfolio.

Kaufpreis
€ 238.800,00 brutto
Objektdetails auf einen Blick

e Standort: Seiersberg

Wohnflache: ca. 58,95 m2

Zimmer: 3

Terrasse: ca. 8,16 m?, sudseitig ausgerichtet

Schlafzimmer: 2



Badezimmer: 1

WC: separat

Tiefgaragenstellplatze: 2 (im Kaufpreis inkludiert)

Heizung: Fernwéarme / FuRBbodenheizung

Personenaufzug vorhanden

Vermietungsstatus: Aktuell vermietet — Verkauf mit bestehendem Mietverhaltnis

Eine interessante Gelegenheit fir Anleger, die auf der Suche nach einer bereits
vermieteten Immobilie mit attraktiven Zusatzleistungen sind!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.500m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <500m
StralRenbahn <4.000m



Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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