ERSTBEZUG: Exklusives, vollsaniertes und mdbliertes
Wohnhaus in absoluter Alleinlage — Fernsicht,
hochwertige Ausstattung & grof3ziigige Terrassen
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Eine Immobilie von Lebenbauer & Sonnleitner Immobilienservice



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8230 Staudach
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 155,00 m2
Lagerflache: 180,00 m?
Zimmer: 5

Balkone: 2

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 65,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,71

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Vanessa Karner

Lebenbauer & Sonnleitner Immobilienservice
RessavarstralRe 44

8230 Hartberg

T +43 664 2049129

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen

In auRergewdhnlicher Alleinlage, umgeben von Wiesen und Waldern und mit beeindruckender
Fernsicht tber die umliegende Hugellandschaft, prasentiert sich dieses vollstandig sanierte
und hochwertig mdéblierte Wohnhaus in Staudach, WELCHES AUSSCHLIERLICH ZUR
MIETE ANGEBOTEN WIRD - ERSTBEZUG.

Auf einem rund 3.000 m2 gro3en Grundstiick verbindet die Immobilie ein H6chstmal3 an
Privatsphare mit einer hochwertigen Innenausstattung, grof3ztigigen Auf3enflachen und
moderner Gebaudetechnik.

Das Wohnhaus erstreckt sich tber Keller-, Erd- und Obergeschoss und eignet sich durch seine
Raumaufteilung sowohl als grof3ziigiges Einfamilienhaus als auch fir das Wohnen mit
mehreren Generationen.

Vollstandig saniert

Im Zuge der umfassenden Sanierung wurde besonderer Wert auf hochwertige Materialien,
handwerkliche Préazision und eine einheitliche Gestaltung gelegt.

Massive Eichenholzb6den, ausgewéahlte Echtholzelemente und mafigefertigte
Tischlerarbeiten pragen die Innenrdume. Die hochwertige Mdblierung ist auf die Ausstattung
abgestimmt und Bestandteil des Mietangebots.

Auch baulich wurde das Geb&ude umfassend modernisiert. Die massive Bauweise mit 38 cm
starkem Ziegelmauerwerk, zusatzlichem Vollwarmeschutz und dreifach verglasten Fenstern
bildet eine solide Grundlage. Im Jahr 2024 wurde aul3erdem eine Tunneldrainage ausgefuhrt.



Raumaufteilung im Uberblick

Erdgeschoss: Vorraum, Gang, Kiiche/Essen/Wohnen mit Balkonausgang, Schlafzimmer,
Badezimmer

Obergeschoss: 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, WC, Vorraum, Balkon

Kellergeschoss: Doppelgarage, 2 Lagerraume, Heizraum, Hauswirtschaftsraum, Weinkeller,
Sauna, Garage (1 Stellplatz langlich)

Fernsicht/Lage

Die aulRergewoOhnliche Aussichtslage z&hlt zu den Highlights dieser Immobilie. Sowohl im Erd-
als auch im Obergeschoss bieten Balkone einen wunderschonen Fernblick tber Walder,
Hugel und Taler. Der obere Balkon verfugt zusatzlich tber einen Whirlpool.

Eine grol3zugige Terrasse mit modernem Glasgelander unterstreicht den Panoramablick. Das
rund 3.000 m2 grol3e, vollstandig eingezaunte Grundstick sorgt fur ein hohes Mal3 an
Privatsphéare.

Besonderes

Auch abseits der klassischen Wohnbereiche verfugt das Haus Uber eine hochwertige
Ausstattung. Eine private Sauna sowie ein eigener Weinkeller mit Eichenausstattung
erganzen das Raumangebot.



Zwei Kamine und ein Kachelofen fligen sich in das Wohnkonzept ein und bieten zuséatzliche
Heizmdoglichkeiten.

Auf Wunsch kdnnen nach individueller Vereinbarung auch die Gartenpflege sowie die
regelmanRige Reinigung der Immobilie gegen Aufpreis tibernommen werden.

Haustechnik

Ein umfassendes Alarmsystem im gesamten Haus sowie das vollstdndig eingezaunte
Grundstiick mit Einfahrtstor sorgen fur zuséatzliche Sicherheit und Privatsphére. Die
Warmeversorgung erfolgt tiber eine Erdwarmeanlage mit FuBbodenheizung. Eine
Photovoltaikanlage mit einem 19,5-kWh-Stromspeicher erganzt die technische Ausstattung
des Hauses.

Neben dem offentlichen Wasseranschluss verfligt die Liegenschaft Gber einen neu errichteten,
rund 50 Meter tiefen Brunnen als zusatzliche Wasserquelle.

Trotz der absoluten Alleinlage ist eine zeitgeméalie Infrastruktur vorhanden: Ein
Glasfaseranschluss ermdglicht eine leistungsfahige Internetanbindung, zudem sind Millabfuhr
und Schneeraumung gegeben.

FUr Fahrzeuge stehen insgesamt drei Garagen zur Verfigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen -


https://lebenbauer-sonnleitner-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

https://lebenbauer-sonnleitner-immobilienservice.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.000m

Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.500m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <6.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <6.000m
Post <6.500m

Polizei <6.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <7.500m
Autobahnanschluss <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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