Urban Gardening, Eventkliche, Gaste-Lounge usw.:
Provisionsfreier Neubau-Erstbezug mit zwei Badern und
zwei westseitigen Freiflachen

JETZT

EUR 20.000
sparen

©0LN fur STRABAG Real Estate/bearbeitet mit KI.

Objektnummer: 1939/221040

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

T +43 664 8128 219

Wohnung - Etage
Osterreich

1230 Wien

2026

Erstbezug
Neubau

103,59 m2

4

2
2
1
I20,6O KWh / m2 * a

0,75
624.000,00 €



SOLNFUr STRABAG Real Estate/bearbeitet mit KI

Ok:0
[=]




y
#

/ #
LN fiir STRABAG Real Estatelbearbeitet mit Ki

rbeltet mit ki







—— @
IMMER |
10GGIA 1 I"u‘lerlm2 e
AYA "?\‘___ m‘ a9 mt
P\ 7k 20
IR ! —=
V| g =] d D [ s
BALKON | - 0 d R
g C D KOCHEN
2193 ke D
k 570 m*

ivnl

Pcrkeﬂ ) =
GANG | ATlnt A 4
Patett | =




Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche 4-Zimmer-Wohnung vereint modernes Wohngefihl, eine durchdachte
Raumaufteilung und ein besonderes Mafl’ an Lebensqualitat. Mit rund 104 m2 Wohnflache und
zwei separaten Freiflachen mit insgesamt Giber 18 m2 bietet sie ein ideales Zuhause fir
Familien, Paare mit gehobenem Platzbedarf oder Menschen, die grof3ztigiges Wohnen mit viel
Licht und Freiraum schatzen.

Das besondere Highlight dieser Wohnung sind die beiden voneinander getrennten,
westseitig ausgerichteten Freiflachen. Die Kombination aus Balkon und Loggia schafft zwei
eigenstandig nutzbare Aul3enbereiche, die den Wohnraum auf wunderbare Weise erweitern.
Durch die Lage im 4. Obergeschoss entsteht ein angenehmes Gefiihl von Weite, Luft und
Licht. Die Westausrichtung sorgt insbesondere in den Nachmittags- und Abendstunden fir
eine attraktive Sonnensituation und ladt dazu ein, den Tag bei einem gemiitlichen Abendessen
im Freien oder entspannten Stunden an der frischen Luft ausklingen zu lassen.

Die beiden AuRenbereiche ermdéglichen eine besonders flexible Nutzung: Wahrend sich eine
Freiflache beispielsweise als gemdutlicher Essplatz mit Tisch und Stiihlen gestalten lasst, kann
die zweite als personliche Ruheoase mit Loungemdbeln, Pflanzen und einer bequemen Liege
dienen. So entstehen unterschiedliche Ruickzugsorte im Freien — ideal fir Familien, bei denen
jeder seine eigenen Lieblingsplatze findet.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche. Die harmonische Verbindung von Kochen, Essen und
Wohnen schafft eine einladende Atmosphére und bietet ausreichend Platz fir eine gemuitliche
Sofalandschaft sowie einen grol3en Esstisch, an dem die gesamte Familie zusammenkommen
kann. Die direkte Verbindung zur westseitigen Freiflache lasst Innen- und Auf3enbereich
ineinander Ubergehen und sorgt fur ein offenes, freundliches Wohngeftihl.

Besonders uberzeugend ist auch die durchdachte Anordnung der drei Schlafzimmer, die
sich hervorragend fur unterschiedliche Lebenssituationen eignen. Das grof3ziigige
Hauptschlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein komfortables Doppelbett und einen
geraumigen Kleiderschrank. Die beiden weiteren Zimmer lassen sich ideal als Kinderzimmer,
Jugendzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice nutzen. Dank ihrer angenehmen Grof3en bieten
sie viel Flexibilitat bei der Einrichtung und ausreichend Raum fir individuelle Bedirfnisse.

Ein weiterer besonderer Vorteil: Alle drei Schlafzimmer verfiigen ebenso wie der
Wohnbereich tGber einen direkten Zugang zu einer der beiden westseitigen Freiflachen.
Dadurch profitieren samtliche Aufenthaltsraume von der attraktiven Ausrichtung und der
unmittelbaren Verbindung ins Freie. Gerade fur Familien entsteht so eine aul3ergewohnlich
hohe Wohnqualitat, bei der nicht nur das Wohnzimmer, sondern auch die privaten
Ruckzugsbereiche von Licht und frischer Luft profitieren.



Auch hinsichtlich Komfort und Alltagstauglichkeit lasst diese Wohnung kaum Wiinsche offen.
Zwei Badezimmer bieten insbesondere Familien einen erheblichen Mehrwert und
ermdglichen einen entspannten Start in den Tag. Wahrend eines der Badezimmer mit einer
Badewanne ausgestattet ist, verfiigt das zweite Gber eine Dusche. Ein zusatzliches separates
WC sorgt fur weiteren Komfort im Familienalltag.

Ein praktischer Abstellraum bietet wertvollen Stauraum fur Haushaltsgerate, Vorréte oder
andere Dinge des taglichen Bedarfs. Der grof3ziigige Eingangs- und Gangbereich erméglicht
eine angenehme Erschliel3ung der einzelnen R&ume und sorgt gleichzeitig fur eine klare
Trennung zwischen gemeinschaftlichen Wohnbereichen und privaten Rickzugsorten.

Die Kombination aus der erhdhten Lage im 4. Obergeschoss, der attraktiven
Westausrichtung und den zwei grof3ziigigen Freiflachen verleiht dieser Wohnung ihren
besonderen Charakter. Viel Tageslicht, ein luftiges Wohngefuhl und die Méglichkeit, von
nahezu jedem Wohn- und Schlafraum direkt ins Freie zu gelangen, machen dieses Zuhause
zu etwas Besonderem.

Darf ich Ihnen mehr Uber dieses neue Projekt erzahlen?

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m


http://www.immocontract.at/

Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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