Vier Zimmer zum Ankommen | Renovierte Wohnung mit
Loggiain der Brigittenau

Visualisierung | Einrichtungsvorschlag

Visualisierung | Wohnkuiche als Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 7398/2026059

Eine Immobilie von Hosch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

1200 Wien,Brigittenau
1976

4

1

1

2,03 m2

C 65,48 kWh/m2*a
C 1,37

88,30 €

31,60 €

Sonstiges: monatliche Darlehensrate der Haussanierung. Vorschreibung ab Mai 2026.

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ari Abramov

Hosch Immobilien GmbH
Tuchlauben 7a
1010 Wien



Visualisierung | Einrichtungsvorschlag
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Objektbeschreibung

Nach Hause kommen, gemeinsam kochen und den Abend auf der eigenen Loggia ausklingen
lassen: Diese renovierte Vier-Zimmer-Wohnung in der Brigittenau bietet Platz fur das
Familienleben, einen eigenen Arbeitsbereich und lhre personlichen Einrichtungsideen. Helle
Boden in Holzoptik, weil3e Wande und der grof3ztigige Wohnbereich schaffen einen ruhigen,
zeitgeméalRen Rahmen.

Die Wohnung liegt in der ersten Etage eines Wohnhauses mit Lift. Herzstiick ist die
Wohnkiche mit direktem Zugang zur ca. 6,91 m2 grofRen Loggia. Zwei weitere Zimmer und
ein Kabinett bieten Ruckzugsmoglichkeiten und lassen sich als Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer gestalten.

RAUMLICHKEITEN

e Grol3zugiger Vorraum

Wohnktiche mit Zugang zur Loggia

Zwei weitere Zimmer

Kabinett fur Arbeiten, Gaste oder Kinder

Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Separates WC

Praktischer Abstellraum

Kellerabteil mit ca. 2,03 m2

AUSSTATTUNG

Die Wohnung wurde 2025 renoviert und prasentiert sich auf den aktuellen Fotos unmabliert.



In der Wohnkiiche sind die Anschlusse fur lhre kiinftige Kiiche vorbereitet; eine Einbaukiiche
ist auf den Bestandsfotos nicht vorhanden. Das hell geflieste Badezimmer und das separate
WC erganzen das klare Wohnkonzept.

e Zentrale Warmeversorgung tber Fernwarme und Heizkorper

e Personenaufzug im Haus

¢ Fahrradabstellraum als gemeinschatftliche Einrichtung

LAGE

Die Brigittenau verbindet ein gewachsenes Wiener Wohnumfeld mit Geschaften, Gastronomie
und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Augarten und Donaukanal geben dem Bezirk seinen
besonderen Freizeitwert: Spaziergange im Grinen, Bewegung am Wasser und stadtisches
Leben lassen sich hier miteinander verbinden.

HINWEIS ZU DEN BILDERN

Neben den aktuellen Bestandsfotos werden gekennzeichnete Visualisierungen als
unverbindliche Einrichtungs- und Kichenvorschlage gezeigt. Diese Bilder zeigen nicht den
derzeit fotografierten Zustand. Maf3geblich fir den Ist-Zustand sind die Originalfotos und die
Besichtigung.

KAUFPREIS UND KONTAKT

Kaufpreis: € 449.000,--. Erfolgshonorar: 3 % des Kaufpreises zuziglich 20 % USt.

Fur Fragen und eine personliche Besichtigung steht Ihnen Ari Abramov, B.A. gerne zur
Verfliigung.

Hosch Immobilien GmbH

Telefon: +43 676 844 403 202

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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