Neuwertige 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon | Einbaukiiche,
FulRBbodenheizung & Lift

Objektnummer: 6352/2761
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2333 Leopoldsdorf
Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 43,14 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

29,12 kWh / m2 * a
0,71

Gesamtmiete 862,80 €
Kaltmiete (netto) 784,36 €
Kaltmiete 784,36 €
USt.: 78,44 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Opernring 1 / R745-748

1010 Wien

T +43 664 4515855

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Zimmer
~12m*

Wohnkiiche
~20m*

BALKON
~3,6m’
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Leopoldsdorf — mit Balkon, hochwertiger Ausstattung
und guter Anbindung nach Wien! Die Wohnung wird gerade neu ausgemalt, aktuelle Fotos
folgen in Kirze!

Highlights

Attraktive 2-Zimmer-Mietwohnung mit rund 43,14 m2 Wohnflache

Ca. 3,60 m2 groRer Balkon

FuBbodenheizung und Eichenparkett in Landhausdiele

Voll ausgestattete Einbaukiche

Dreifach verglaste Fenster mit Raffstores

1. Obergeschoss mit Lift

Kellerabteil und bis zu zwei Tiefgaragenplatze verfigbar

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss mit Lift und bietet auf
rund 43,14 m2 Wohnflache eine durchdachte Raumaufteilung mit angenehmem Wohnkomfort.
Der eigene Balkon erweitert den Wohnbereich um einen gemdtlichen Platz im Freien — ideal
fur den ersten Kaffee am Morgen oder entspannte Stunden nach Feierabend.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die rund 20 m2 grof3e Wohnkiiche, die Platz fur
gemeinsames Kochen, Essen und Wohnen bietet. Die vorhandene Einbaukiiche ist mit
Mikrowelle, Backrohr, Herd, Kiihlschrank mit Gefrierfach sowie Geschirrspiler ausgestattet
und ermdglicht einen unkomplizierten Start im neuen Zuhause.

Das rund 12 m2 grofRe Schlafzimmer bietet einen gemutlichen Riickzugsort. Erganzt wird die
Raumaufteilung durch einen einladenden Vorraum sowie ein rund 7 m2 grof3es
Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung.

Edler Eichenparkett in Landhausdiele verleiht den Wohnraumen eine warme Atmosphare,
wahrend gro3formatige Fliesen im Badezimmer und Vorraum das Ausstattungsbild erganzen.
Die FuRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme. Dreifach verglaste Fenster

und Raffstores als aul3enliegender Sonnenschutz bieten zusatzlichen Komfort.



Ein eigenes Kellerabteil schafft praktischen Stauraum. Im Haus stehen auf3erdem
ein Fahrradraum und ein Kinderwagenraum zur Verfugung. Ein Glasfaseranschluss erganzt
die Ausstattung und bietet eine gute Grundlage fur Homeoffice und digitale Unterhaltung.

Die monatliche Miete fur die Wohnung betragt EUR 862,80 inklusive Betriebskosten und
Umsatzsteuer. Ein Tiefgaragenplatz ist verpflichtend um EUR 90,— monatlich inklusive
Betriebskosten und Umsatzsteuer anzumieten. Somit betragt die monatliche Gesamtmiete
inklusive eines Tiefgaragenplatzes EUR 952,80. Bei Bedarf kann ein zweiter
Tiefgaragenplatz um weitere EUR 90,— monatlich inklusive Betriebskosten und
Umsatzsteuer angemietet werden. Die Kaution betragt EUR 2.858,40.

Die Lage uberzeugt mit kurzen Wegen im Alltag: Eine Busstation befindet sich direkt
gegenlber, ein BILLA PLUS sowie Kindergarten und Volksschule liegen laut vorliegenden
Angaben rund 300 Meter entfernt. Auch das Gemeindeamt und Allgemeinarzte sind fu3laufig
erreichbar. Die offentliche Verkehrsanbindung erméglicht eine bequeme Weiterfahrt nach Wien
und zur U1.

Diese Wohnung verbindet eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige Ausstattungsdetails
und einen eigenen Balkon zu einem attraktiven Gesamtpaket — ideal fur Singles oder Paare,
die ein komfortables Zuhause nahe Wien suchen.

Beim angegebenen Betrag handelt es sich um keinen Fixpreis - dieser richtet sich nach der
aktuellen Nachfrage. Wir freuen uns Uber lhre unverbindliche Anfrage Uber die jeweilige
Immobilienplattform. Fur eine Fihrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende
Telefonnummer: +43 664 4515855

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskilnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.000m
StralRenbahn <6.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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