DACHGESCHOSS-WOHNUNG MIT SONNENTERRASSEN
IN GRUNLAGE

Wohnzimmer mit Blick auf Terrasse

Objektnummer: 2733

Eine Immobilie von iMMobilien ROT - Doris Rotschopf



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kulmgasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1170 Wien
Gepflegt
Altbau
109,74 m2
3

1

1

3

2,30 m2

C 35,70kWh/m2*a
C 1,02
2.200,00 €
1.436,47 €
1.999,99 €
466,37 €
200,01 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Doris Rotschopf
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Objektbeschreibung

Wunderschdne Dachgeschosswohnung mit drei Sonnenterrassen

Diese besondere Dachgeschosswohnung verbindet grof3ziigiges Wohnen, viel Licht und
wunderbare Freiflachen. Auf rund 109,74 m2 Wohnflache stehen lhnen gleich drei sonnige
Terrassen mit insgesamt 31,50 m2 zur Verfigung.

Die Wohnung befindet sich in einer sanierten und sehr gepflegten Wohnhausanlage und
liegt angenehm ruhig zum begriinten Innenhof mit altem Baumbestand. Die siidwestseitige
Ausrichtung sorgt fur viel Sonne und eine besonders schone Wohnatmosphéare. Richtung
Osten eroffnet sich ein Blick Uiber die Gasse in Richtung Innenstadt.

Der gut durchdachte Grundriss eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die grof3zuigiges und
zugleich gut getrenntes Wohnen schatzen: Der helle Wohn- und Essbereich mit den
Terrassenausgangen befindet sich auf einer Wohnebene, wahrend die beiden Schlafzimmer
samt Badezimmer und WC ruhig und etwas abgeschirmt auf der unteren Ebene liegen.

Grol3e, neue Fensterfronten lassen viel Tageslicht in die R&ume und schaffen gemeinsam mit
den hochwertigen Materialien und Parkettbdden ein modernes und angenehmes Wohngefuhl.

Raumaufteilung

-GrolRzugiger Wohnbereich mit Ausgang auf zwei Sonnenterrassen

- Essbereich mit gro3er Fensterfront und Zugang zu einer weiteren Terrasse
- Einbaukiiche mit Geschirrspiler, Kuhl-/Gefrierschrank, Herd und Backrohr
- Vorzimmer mit viel Stauraummaglichkeit

- Zwei Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

- Separates WC

- Kellerabteil



Ausstattung

- Hochwertige Materialien und exklusive Ausstattung
- Klimaanlage

- Gasetagenheizung

- Hochwertige Parkettboden

- Neue, extra grol3e Fenster mit Sonnenschutz

- Sicherheitseingangsture

Eine Wohnung fur alle, die gro3ztigiges Wohnen, viel Licht und sonnige Freiflachen
mitten in der Stadt zu schétzen wissen.

Bei Interesse an einer Besichtigung bitten wir um eine schriftliche Anfrage per E-Mail. Gerne
senden wir lhnen daraufhin das vollstdndige Exposé zu und stehen lhnen fir eine
Terminvereinbarung zur Verfligung.

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung Gbernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung, d.h. Besichtigung vom Objekt, zu tGiberzeugen
hat. Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Nachgezeichnete Plane kénnen von den
Originalplanen abweichen und sind eventuell nicht mal3stabgetreu. Vertrage, die nicht in der
jeweiligen Muttersprache verfasst sind, sind vom Mieter/Kaufer selbst in die jeweilige Sprache
zu Ubersetzen. Gerichtsstand: Wien

Ein Teil unserer Fotos und Visualisierungen wurde Kl-unterstitzt erstellt oder bearbeitet. Sie
dienen der Veranschaulichung und kénnen von der Realitat abweichen.

Datenschutz-Grundverordnung, 25. Mai 2018: lhre personenbezogenen Kundendaten
werden von uns zum Zwecke der Vertragserfullung erfasst, gespeichert und verarbeitet.



Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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