
REPRÄSENTATIVES GESCHÄFTSLOKAL/BÜRO ODER
PRAXIS IM HERZEN WIENS AUF 2 EBENEN MIT

AIRCONDITION

Objektnummer: 4759

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Walfischgasse
Art: Büro / Praxis
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Heizwärmebedarf:  A 20,70 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,86
Kaltmiete (netto) 5.900,00 €
Kaltmiete 8.032,26 €
Betriebskosten: 1.589,86 €
USt.: 213,23 €
Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Mag. Wolfgang Buchwieser

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH
Saarplatz 17 Top 3 und 4 
1190 Wien

T +43 1 470 39 55
H +43 660 651 38 29
F +43 1 470 39 55 89  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfügung.



























Objektbeschreibung

Im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks erwartet Sie eine repräsentative Büro- oder
Praxisfläche in einer der begehrtesten Lagen der Stadt. Die Lage verbindet urbanes Flair,
erstklassige Infrastruktur und eine hervorragende Erreichbarkeit – ideale Voraussetzungen für
einen professionellen Auftritt und einen komfortablen Arbeitsalltag.

Ob modernes Büro, etablierte Ordination oder vielseitiger Standort für Ihre berufliche Tätigkeit:
Diese Immobilie bietet Ihnen einen attraktiven Rahmen, um Ihre Ideen umzusetzen. Die
zentrale Lage schafft beste Bedingungen für Kundinnen und Kunden, Patientinnen und
Patienten sowie Mitarbeitende. Gleichzeitig profitieren Sie von der besonderen Atmosphäre
der Wiener Innenstadt, die Geschäftigkeit und Lebensqualität auf einzigartige Weise vereint.

Die Geschäftsfläche besteht aus einem Erdgeschoss mit repräsentativen Glasflächen und
einem Untergeschoss, das mehrere Räume und viel Platz bietet.

Auch die Verkehrsanbindung überzeugt: Bus, U-Bahn und Straßenbahn befinden sich ebenso
im Umfeld wie ein Bahnhof. Damit ist der Standort aus verschiedenen Teilen Wiens und
darüber hinaus bequem erreichbar. Die ausgezeichnete öffentliche Anbindung erleichtert den
täglichen Arbeitsweg und macht Termine vor Ort für Ihre Besucherinnen und Besucher
besonders unkompliziert.

Für eine angenehme Arbeitsatmosphäre sorgt die vorhandene Zentralheizung. Darüber hinaus
bietet die Umgebung eine umfassende Infrastruktur für den Alltag: Arzt, Apotheke und Klinik
befinden sich in der Nähe. Die Innenstadt liegt Ihnen, Ihren Kundinnen und Kunden sowie
Ihren Mitarbeitenden zu Füßen.

 

RAUMAUFTEILUNG

Ebene Erdgeschoss: 206 m²

Ebene Untergeschoss: 112,5 m²

 

KOSTEN

Nettomiete Geschäftslokal: € 5.900,00

Betriebskosten Geschäftslokal (brutto): € 1.748,85 (inklusive Warmwasser- und
Heizkosten)



Betriebskosten Untergeschoss (brutto): € 596,64

Gesamtbetrag: € 8.245,49 monatlich

Kaution: € 27.000,00

Maklerhonorar: 3 Monatsmieten zzgl. 20 % USt

Vergebührung: 1 % der 3-Jahres-Gesamtmiete

 

Wir freuen uns, Ihnen diese Immobilie zeigen zu dürfen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tätig.

BITTE HABEN SIE DAFÜR VERSTÄNDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTÄNDIG
AUSGEFÜLLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KÖNNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universität <250m
Höhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Bäckerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m
Post <250m
Polizei <500m



Verkehr
Bus <250m
U-Bahn <250m
Straßenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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