REPRASENTATIVES GESCHAFTSLOKAL/BURO ODER
PRAXIS IM HERZEN WIENS AUF 2 EBENEN MIT
AIRCONDITION

Objektnummer: 4759

Eine Immobilie von RT Immobilien Mag.Buchwieser & Toth GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Betriebskosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Wolfgang Buchwieser

Walfischgasse

Buro / Praxis

Osterreich

1010 Wien

I20,7o kWh / m2 * a
0,86

5.900,00 €

8.032,26 €

1.589,86 €

213,23 €

RT Immobilien Mag. Buchwieser & Kofler GmbH

Saarplatz 17 Top 3und 4
1190 Wien

T+43 147039 55
H +43 660 651 38 29
F+43 1470 3955 89

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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BEZEICHNUNG  Wien Walfischgasse 10 Wohnen

Gebdude(-teil)  Wohngebéude

Wohngebaude mit zehn und mehr
Nutzungsprofil o ngseinheiten

Stralie Walfischgasse 10
PLZ/Ort 1010 Wien-Innere Stadt

Grundstiicksnr, 12721

Umsetzungsstand
Baujahr

Letzte Verinderung
Katastralgemeinde
KG-Nr.

Seahdhe

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{SK)-Bedingungen

HWEBg,, s PEBs

A ++
A+

HiVE,,,: Der caarf izt jorn W, 'ga, c54 in cen Rdumen
werden muss, um dess auf sner Aoaty §ETGITRMEN RaumEmpea

WAWWIE: Der istin i G

ab sgener Defaulteert

HEB: Beim weiilan zum Heiz- und Wanmeasser-

warmebedar die Weruste der ber daz

zihisn aruste der der Wammeverisilung, der
nerung und der ¥ Aowin AN HIfsEnEge

HHSE: Dar gl iy perer Ok

Er antsprichl i Stwa dim Gu W

EEB: Do

Bestand

1858 (Wiederaufbau)
Sanierung

Innere Stadt

01004

170m

GO sn foee s

zom | dan

umrasst

Id,.'lﬁlr

altakger

age und nezighch eines

menge, die singaksf

Der
wirTBn s (Litfenenergiebedart).

joner Enegis-

h:wwﬂmmmwmmm

1 aRTdliger Ender und guzirgich des daliir
¥ 2 nd Rafersrit-Encansrisoadarl
(Anforderung 200T)
PEB: Dur glebeedar] kst der £ darl e Vaskssln
in silen weist einan (PEB b und

und sinen rech empuarbanen (PEE, .| Anied auf.

CO,6q: Gasmmis dem Endenamisbsdad nie
K i

janar e Vierkaten.

5K: Das Standortklisa it das reale Kisa am Gebdadestandon. Dieses Kimamodel!
wurde @ Basis der Frimardaten (1670 bis 1880) der Zeniralansiak for Meleorologie
und Gegdynami Tir die Jabee 1978 bis 2007 gegeniber die Viorfassung aklualsier.

Adle Worte geiten unter s S fistvien i Jahresbadart pro Cisscrmmeter behetrter Brutto-Grundfliciss an.
Disdar ENarpiRauswES ENSpich den Vorgaben der Dill-Fichiine 6 i undl wiz® des O IngSiuts fir Batechnik in Umsatzung der Richiinis 201031 EL wm 1
19, Wai 2010 iibar S Gasamianamgieaiizienz von Gebduden brw, 201 BB-GEL vom 30. Mal 2018 und des Enegieausweis-Yordage-Gasetoss (EAVG]. Dor fiir dhe Kew
i P o und K st Tidr Strome 201308 - 201508, uhd &8 wurden dbiicha Alokatonsregein unbersieit

Ersegiaterninr Qstermmch Wohnen & Gewerbe, ETU GrbH, Vergion 51,1 vom 1201 2008, www ety al



Energieausweis fiir Wohngebaude

O* OIE-Richilinie 6
Ausgabe: April 2019

GEBAUDEKENNDATEN EAART: K
Brutip-Grundflache (BGF) 4 2000 m* Hedztage 181 d At der Lifftung Fenstesiiftung
Barugs-Grundiicha (BF ) 33600 m? Heizgradiages 3641 Kd Solartheamia =’
Brutho-\'olurmen [Wq) 130558 m* Klraregion Region N Phatavaltaik 20,0 KWp
Gablude-HUMEche (A) 24713 mi Homm-Aullentemparatur 14,0 *C Stromspeicher — KWWh
Kampaksheill AN 0,18 1im Saoll-Innenbamparatur xnn-c WW-WE-System (primér) Kombinlert mit RH
charaktarstische Linge (1) 526 m mittlarer U-Wert 033 Wi WW-WE-System (sehunddr, opt.) -
Tel-BGF - LEK,-Wer 1375 [RH-WH-System (primir) Giaskassel
Teil8F —mf  Bauwsise schwer RH-WE-Syslam (sakunddr, opt.) -
Tailvy —m
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzkiima)
Ergebnisse

Referanz-Heizwimebedarf HWBg o = 176 KVnIm*a
Heizwimabedar HWBg, = 176 KWhim®a
Endenengiabedast EEBg = TTO kWA
Gesambenergiesfiziens-Faklor T o 0,86
Emauvarbarer Anied Effizierzsteigenng (Punkt 5.2.3 ¢)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Heizwimebedari O ™ BE BTE kWhia HWEL o = 20,7 kWhimia
Hgizwarmetedar e ™ B 8T8 kiWhia HWB,, = 20,7 KiWhra
Wamwassarwiamnebedar! Q.= 42 524 kWhia WWWE = 10,2 kWhiméa
Heizenargisbedarf [ - 258 101 KWhia HEB, = 61,5 KWhin'a
Energisaufwandszanl Wanmwasser Bz ww = 333
Energleaufwa ] Bz e 132
Energieaulwandszahl Heean Bawz b = 190
Haushaltsstrombedarl Cyyen * 95 650 kWhia HHSB = 228 kWhma
Endenergiebadarf [« 335 037 KWhia EEB = T9,8 kWhma
Primdirenergiebedart [ T— 410 997 K hia PEBg, = 7.9 KWhm'a
Primargnergiebedar! nicht emevartar Cleganam. o™ 362132 KWhia PEB, o = 85,2 KWhim'a

| f O™ 48 BGE KWhia PEB,, o= 11,6 KWhim'a
aquivalenie Kohlendioxidemissionen O = 81 152 kp'a OO = 18.3 hgim*a
Gasambenorgiaeffizien-F akio | o 0,85
Pholovoitas-Export Ol 8 — KWha PVEg oot ® — WiVhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstibarin ingg. Heimo Grabmiiller
Messiaurgsdann i i ELEKTRC Grg
R SO0 g, Heime o
Geschifiszahl FO-D1822022 Kang
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Enarginbarater Osiemeich Wohnen & Gewerba, ETU GmbH, Version 8.1.1 vom 12.01. 2008, www b6



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

Ol i B
Al pril 2019

BEZEICHNUNG  Wien Walfischgasse 10 Verkauf Umsetzungsstand Bestand
Gebdude(-teil)  Nichtwohngebiude Baujahr 1958 (Wiederaufbau)
Nutzungsprofil Verkaufsstatten Letzte Verdnderung  Sanierung

Stralie Walfischgasse 10 Katasiralgemeinde Innere Stadt
PLZIOrt 1010 ‘Wien-innere Stadt KG-Nr, 01004
Grundstiicksnr, 12721 Seehihe 170 m
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Enargsbarater (sinmeich Wiohnen & Gewerbe, ETU GmibiH, Veesion 81,1 vom 12.01.2026, wew.etu.at



Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

OIB-Richilini
Ausgabe: Apri

GEBAUDEKENNDATEN EA-ART: K
Brutio-Grundflache (BGF) TI54 m° Heirlage 21d Art der Liifturg Fanstedifung
Bezugs-Grundfidiche (BF) 620,3 mf Hatzgradtage 3641 Ked Solarthermia —m
Brusie-Voluman (V) 34TE m Klimaregion Region N Phatovoltaik — Kidp
Gebdude-HuMdche (A) 10293 n? Nom-Auflartempenatur A4.0°C Stromapeiches — kwh
Fompakiheit|AN) 030 1m  Scl-nnanempesatur 220 °C WWNVB-System (primér) Hombinier mit RH
charakderistische Linga (1) 3w m mittlerer U-Wert 0,32 WK WW-WB-System (sekundiir, opt.) -
Tail-BGF —m LEX -Wert 18,23 FeH-W B-System (primér} Gaskessal
Teil-BF — Baiweise schwer ReH-W B-System (sekundar, opL) -
Tailvy —m Kélteberaitstallungs-System —

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzklima)

Ergebnisss
Referanz-Hezwirmenedar HWBly o = 35,0 KWhInEa
Heiredirmebedart HWB, & 403 kWh'ma
Aufieninduzierier Kihibedar KBy = 1.8 kWhim'a
Endenergienedarn EEBy, = 128.5 KWhin’a
Gesamtenergieedfizienz-Fakior Foggo ® 0,70
Emeuarbanar Anteil Effizienzstaigarung (Punkt 5.2.3 c)
WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)
Referenz-Halzwarmebsdarf i = 20 465 kKWhia HWBy o = 0,3 kWhima
i rwirmebedar Q= 36 176 KWhia HWE, = 46,7 KiWhimfa
Warmwassenwarmebedan Q.= 3833 kWhia WWWE = 5,1 EWhim®a
Heizenangiebedarf [« p— 58 443 KWhia HEBy, = 75,4 KWhima
E wlazahl W Bawr ww = 2,80
Enem wiszahl Ra .} Buye = 168
Energieaufwandszaht Helzen Cunz ™ 1,70
Betriebsstrambedan Qs = 3831 KWhia BSB = 4.9 Kwhimta
Hilihibedart O™ 37 730 kiWhia KBy = 48,7 WWhinra
Kiihierergiebadart O = — Kiiia KEBy, = — kWhina
Energicaufwandszahi Kihlen L -
Befauchhungsenergicbedart [ — kWhia BafER,, = — KWhina
Beleuchiungsenerergiebedarf L 43 795 kWhia BolER = 565 kWhim'a
Endenergiebediard Qe = 106 070 k\Whia EEBy, = 136,8 KWhm'a
Priméranergisbadarf Crgpne™ 142 148 KWhia PEB,, = 1833 KWhina
Primiirenergiebedarf nicht emewarbar i i 112 832 KWhia PEB, g 5 ® 1455 KWhma
Pri jetedart . 29 315 KWhia PEB,, &= 37,8 KWHma
o e Ko sdemit D™ 25 238 kyla COp s ® 328 kgim®a
Gesamtenergisefizienz-Fakdor focrm ™ o
Photovosaik-Export G e = — kWhia PYE g pon s = — kWhima
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstedarin Ing. Heimo Grabmilliiar
Ausstsiungsdstum 41.03.2026 Unterschrif ELEKTRC G
Gitigheitsdatm 30,03.2036 Ing. Hoips
Geschifsrahl FO-D1822022
(=] uum disreen dar Aurigrund der Ewng kirinen bes mumwmbmmm-um-n
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Energieberater Ostereich Weohnan & Gewerbe, ETU GmbH, Version §.1.1 vom 12,01 2006, ww.stu.at



Objektbeschreibung

Im Herzen des 1. Wiener Gemeindebezirks erwartet Sie eine reprasentative Blro- oder
Praxisflache in einer der begehrtesten Lagen der Stadt. Die Lage verbindet urbanes Flair,
erstklassige Infrastruktur und eine hervorragende Erreichbarkeit — ideale Voraussetzungen fur
einen professionellen Auftritt und einen komfortablen Arbeitsalltag.

Ob modernes Biro, etablierte Ordination oder vielseitiger Standort fur Ihre berufliche Tatigkeit:
Diese Immobilie bietet Ihnen einen attraktiven Rahmen, um Ihre Ideen umzusetzen. Die
zentrale Lage schafft beste Bedingungen fur Kundinnen und Kunden, Patientinnen und
Patienten sowie Mitarbeitende. Gleichzeitig profitieren Sie von der besonderen Atmosphére
der Wiener Innenstadt, die Geschaftigkeit und Lebensqualitat auf einzigartige Weise vereint.

Die Geschaftsflache besteht aus einem Erdgeschoss mit reprasentativen Glasflachen und
einem Untergeschoss, das mehrere Raume und viel Platz bietet.

Auch die Verkehrsanbindung tberzeugt: Bus, U-Bahn und StraRenbahn befinden sich ebenso
im Umfeld wie ein Bahnhof. Damit ist der Standort aus verschiedenen Teilen Wiens und
dariiber hinaus bequem erreichbar. Die ausgezeichnete 6ffentliche Anbindung erleichtert den
taglichen Arbeitsweg und macht Termine vor Ort fir Ihre Besucherinnen und Besucher
besonders unkompliziert.

Fur eine angenehme Arbeitsatmosphare sorgt die vorhandene Zentralheizung. Dartber hinaus
bietet die Umgebung eine umfassende Infrastruktur fur den Alltag: Arzt, Apotheke und Klinik

befinden sich in der Néhe. Die Innenstadt liegt Ihnen, Ihren Kundinnen und Kunden sowie
Ihren Mitarbeitenden zu Fil3en.

RAUMAUFTEILUNG
Ebene Erdgeschoss: 206 m?

Ebene Untergeschoss: 112,5 m?

KOSTEN
Nettomiete Geschaftslokal: € 5.900,00

Betriebskosten Geschaftslokal (brutto): € 1.748,85 (inklusive Warmwasser- und
Heizkosten)



Betriebskosten Untergeschoss (brutto): € 596,64
Gesamtbetrag: € 8.245,49 monatlich

Kaution: € 27.000,00

Maklerhonorar: 3 Monatsmieten zzgl. 20 % USt

Vergebuhrung: 1 % der 3-Jahres-Gesamtmiete

Wir freuen uns, Ihnen diese Immobilie zeigen zu durfen!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

BITTE HABEN SIE DAFUR VERSTANDNIS, DASS WIR NUR VOLLSTANDIG
AUSGEFULLTE ANFRAGEN (NAME, PLZ, ANSCHRIFT, TEL.NR.) BEARBEITEN KONNEN!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m



Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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