Uber den Dachern Wiens: Exklusives Penthouse mit
360°-Panoramablick
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Objektnummer: 22956

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

e
A

Gerhard Klein

SchiffmihlenstralRe 74
Wohnung - Penthouse
Osterreich

1220 Wien

2019

Neuwertig

Neubau

133,00 m2

P NDNNDNW

3,00 m2

I27,oo KWh /m2*a
0,78

1.325.000,00 €

398,61 €

39,86 €
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Objektbeschreibung

GroR3zugige Wohnrdume, private Freiflachen und ein beeindruckender Blick tiber Wien: Dieses
neuwertige Penthouse in 1220 Wien vereint hochwertige Ausstattung mit besonderem
Wohnkomfort. Auf rund 133 m2 Wohnflache bietet die Wohnung drei Zimmer mit grof3zligiger
Wohnklche. Bei Bedarf lasst sich ein weiteres Zimmer schaffen — ideal, um das Raumangebot
an die personlichen Bedurfnisse anzupassen.

Die weitlaufige Wohnktiche bildet das Herzstlick der Wohnung. Hier finden ein einladender
Essbereich und eine grof3ziigige Wohnlandschaft ausreichend Platz. Der klar strukturierte
Grundriss und die lichtdurchfluteten Raume schaffen ein offenes, angenehmes Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight ist die gro3ziigige Dachterrasse mit 360°-Panoramablick Gber Wien.
Ob entspannte Stunden in der Sonne oder gesellige Abende mit Gasten — dieser private
Ruckzugsort eroffnet auRergewdhnliche Perspektiven tber die Stadt. Eine Aul3endusche sorgt
an warmen Tagen fir Erfrischung. Zwei zusatzliche Balkone erganzen das
Freiflachenangebot.

Fur komfortables Ankommen sorgt der direkte Liftzugang von der Garage bis in den

Wohnbereich. In der Wohnung bieten Ful3bodenheizung, funf Klimaanlagen und
aulRenliegender Sonnenschutz ein angenehmes Raumklima.

Die Highlights im Uberblick

¢ Rund 133 m2 Wohnflache

3 Zimmer mit der Moéglichkeit, ein weiteres Zimmer zu schaffen

GrolR3zugige, offene Wohnktiche

Dachterrasse mit 360°-Panoramablick und AuRendusche

2 zusatzliche Balkone

Direkter Liftzugang von der Garage in den Wohnbereich



¢ 5 Klimaanlagen
e FuRBbodenheizung und auf3enliegender Sonnenschutz

¢ Neuwertiger Zustand

Kaufpreis Wohnung: € 1.325.000,—
Garagenstellplatz: € 25.000,—

Der Erwerb eines Garagenstellplatzes ist verpflichtend. Der Kaufpreis fur den Stellplatz ist
zusatzlich zum Wohnungskaufpreis zu entrichten.

Lage und Verkehrsanbindung

Das Penthouse liegt im 22. Wiener Gemeindebezirk und verbindet eine ruhige
Wohnatmosphare mit guter Infrastruktur. Die sidwestliche Ausrichtung sorgt fur zahlreiche
Sonnenstunden und macht die privaten Auf3enbereiche besonders attraktiv.

Mit Kaiserwasser, Donauinsel und Hans-Hass-Park befinden sich vielféltige Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten in der Nahe. Spaziergange am Wasser, sportliche Aktivitaten oder
entspannte Stunden im Grinen lassen sich hier bestens in den Alltag integrieren.

Die nahe gelegene U1-Station Kaisermihlen—-VIC bietet eine rasche Verbindung in die Wiener
Innenstadt. Einkaufsmaglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und Banken sind
bequem erreichbar. Auch die Anbindung an das Autobahnnetz ist gut.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <450m



Apotheke <225m
Klinik <1.475m
Krankenhaus <3.150m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <500m
Universitat <1.600m
Hbhere Schule <3.125m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <100m
Bank <100m

Post <100m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <900m
StralRenbahn <1.225m
Bahnhof <900m
Autobahnanschluss <400m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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