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Der Grundstein flir morgen

Objektnummer: 102369

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien
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Mitglied des
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Innerbergerstralle
Wohnung
Osterreich

2320 Schwechat
2028

Erstbezug
Neubau

50,34 m2

2

1

1

1

14,40 m2

29,60 kWh/m2* a
0,68

279.000,00 €
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LEGENDE

Wandfliese
AA Aussenarmatur
AS Absturzsicharung
DK Drehkippfiigel
FIX Fixverglasung
FPH Fertigparapethihe
GS Gaschirrspller
HK Handtuchhelzkérper
OK Oberkante
PO Paterie
REWV Revisionsdfinung
RR Regenrohr
SDL Schalldammilfter
VK Vorderkante
Wi Waschmaschine

Kiihischrank
Elekiro - Verteiler
IT - Vertiler

H - Vartailar

1 Rewvisionsdffnung

Rigal

Traufenschotter

Immaobilien und Development GmbH

1010 Wien
Rathausstraie 1
T: +43(0)1/87 828-1111

Innerbergerstralie 9
2320 Schwechat

Stiege 2

EG

Tiir 1

Wohnflache 50,34 m?*
Balkon 0,00 m?*
Terrasse 6,80 m?

Eigengarten Tar 1 14,40 m*

Raumhdéhe ca. 254 m

Anderungen an der geplanien Wohnhaus-
anlage berw. am geplantan Wohnungsaigan-
umanhjekl ! Wialneinheil vorbehalten,
safern dem Kunden zumuthar, besonders
weil sie gerngligig und sachlich gerechl-
fartigt sind und alf#lige Nutzungs- odar
Vertlgungarechie des Kunden nicht wbilig
beschranken. Eine sachiiche Rechifertigung
kanm gich aus technischen, rechitlichen,
behardichen odar wirtschaftlichen Grinden
ergeben.

Ale Mafia sind in Zentimater. Tarkolen sind
Durchgangshichien. Fensterkoten sind
Architekduichien. Hohanangaben beziehan
sich auf dis FEOK (Fulbodenaoberkante),
Léngen-, Hiikan- und Flschanangaben
entsprechen den Rehbaumalien, Bawlibliche
Toleranzen sind zullssiy. Dieser Plan (st
nicht filr die Bestellung von Einbaumadbein
warwendbar. Natwmalke sind erforderiich!

Dia Einrchbung it Bustrat

Boden- und Wandbelige, Elei
und sonstiga Ausiatung leut gi
und Asstathngsbeschreibung,

DE.09.2026
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Objektbeschreibung

Zwischen Wien und Weltflughafen — WIEN.NAH, Innerbergerstral3e 9, 2320 Schwechat

Direkt an der Wiener Stadtgrenze wird mit WIEN.NAH ein Wohnbauprojekt mit 78
Vorsorgewohnungen mit zwei bis vier Zimmern, jede davon mit eigener Freiflache, errichtet.
Grundwasser-Warmepumpe, Bauteilaktivierung und begriinte Dacher stehen fiir zeitgeméafien
Neubau, der Standort flr eine Mieterschaft, die weit iUber Schwechat hinausreicht: Menschen,
die in Wien arbeiten, am Flughafen beschaftigt sind oder taglich Richtung Neusiedler See und
Uber die Grenze pendeln. Eine solide Basis fur stabile Mieteinnahmen und eine Anlage mit
Perspektive.

Lage: Kurze Wege in alle Richtungen

WIEN.NAH liegt in einem ruhigen Wohngebiet in Schwechat, unmittelbar angrenzend an den
11. Wiener Gemeindebezirk. Billa, Lidl, Penny und Hofer sowie einige Lokale befinden sich in
der ndheren Umgebung, das Einkaufszentrum und das Freizeitzentrum Schwechat sind rasch
erreicht. Zum Bahnhof Kaiserebersdorf geht man zu Ful3, von dort fahrt die S-Bahn ohne
Umsteigen nach Wien Mitte. Die Buslinie 73B und die Stralenbahnlinien 11 und 71 ergadnzen
die Anbindung an die Stadt.

Was den Standort fir Anleger besonders macht, ist seine Lage an einer der wichtigsten
Verkehrsachsen Ostosterreichs. Der Flughafen Wien, einer der grof3ten Arbeitgeber der
Region, ist nur wenige Minuten entfernt. Uber die Ostautobahn A4 erreicht man Parndorf und
die Wirtschaftsbetriebe rund um den Neusiedler See ebenso ziugig wie die ungarische Grenze,
und auch der Flughafen Bratislava liegt in gut erreichbarer Distanz. Beide Flughafenstandorte
entwickeln sich laufend weiter und ziehen Arbeitskrafte in die Region.

Daraus ergibt sich eine breit gefacherte Zielgruppe: Pendler aus Ungarn, der Slowakei und
anderen Nachbarlandern, die unter der Woche eine Wohnung nahe ihrem Arbeitsplatz suchen,
Beschaftigte aus dem Raum Parndorf und Neusiedler See, Flughafenpersonal sowie Singles,
Paare und Familien, die die Ruhe einer Kleinstadt mit der Nahe zu Wien verbinden mdchten.

Das Projekt

e 78 Eigentumswohnungen auf zwei Stiegen

e 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen
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Wohnungsgré3en von ca. 50 bis 94 m?

Balkon, Loggia oder Terrasse zu jeder Wohnung, Eigengéarten im Erdgeschol3

Tiefgarage mit 117 PKW-Stellplatzen, Nachrustung von E-Ladestationen mdglich

Barrierefreier Personenaufzug je Stiege bis in die Tiefgarage

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Erdgeschol3

Begrinter Innenhof mit Kinderspielplatz und gemeinschaftlichen Aufenthaltsflachen

Die Ausstattung

e Heizung und Stitzkihlung Gber Bauteilaktivierung, gespeist von einer
Grundwasser-Warmepumpe

Zweischicht-Fertigparkett in Eiche, Stab-Optik

Feinsteinzeug in Bad, WC und Nebenraumen

Badezimmer mit elektrischem Handtuchheizkdrper und Waschmaschinenanschluss

Kunststoff-Alu-Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

Elektrisch bedienbarer, auRenliegender Sonnenschutz: Rollladen im Erdgeschol3,
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Raffstores in den Obergeschol3en
¢ Sicherheits-Wohnungseingangstiur der Widerstandsklasse RC 3

¢ Glasfaseranschluss bis in die Wohnung vorbereitet

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen: ab EUR 271.000 netto
Zu erwartender Mietertrag: ca. EUR 13,50 bis EUR 14,75 netto/m?
Provisionsfrei fir den Kunden

Fertigstellung: voraussichtlich Sommer 2028

Samtliche Preise gelten fir den Erwerb als Vorsorgewohnung und verstehen sich zzgl. 20 %
USt. Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
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Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <4.250m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <1.000m
Flughafen <8.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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