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Nah an Wien, stark im Burgenland

Objektnummer: 102271

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T +4315127690 DW 411
H +43664 83 73 481
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Zielgerade
Wohnung
Osterreich

7000 Eisenstadt
2028

Erstbezug
Neubau

47,52 m2

2

22,70 kWh / m2* a
0,70

225.000,00 €
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Obere Langacker Delta GmbH

1010 Wien
Rathausstralie 1
T: +43(0)1/87 B28-1111

Zielgerade

Zielgerade 7

7000 Eisenstadt
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Objektbeschreibung

Vorsorgen fur Generationen — ZIELGERADE, 7000 Eisenstadt

Eine wachsende Landeshauptstadt, Arbeitsplatze fur eine ganze Region und eine schnelle
Verbindung nach Wien: Die Zielgerade in Eisenstadt vereint, was eine solide Kapitalanlage
braucht. Die 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen verfiigen ausnahmslos tber Balkon, Terrasse oder
Eigengarten, Fernwarme und Photovoltaik stehen fur einen zeitgemal3en Standard. Ob als
renditeorientiertes Investment oder als Vermdgenswert, den Eltern und Grol3eltern fir Kinder
und Enkel aufbauen — hier entsteht Vorsorge, die Giber Generationen tragt.

Lage: Wo die Region zur Arbeit kommt

Eisenstadt ist Verwaltungs-, Bildungs- und Wirtschaftszentrum des Burgenlands und wachst
entgegen dem Landestrend. Fir Vermieter bedeutet das eine stabile, breit gestreute
Nachfrage — von Studierenden und Berufseinsteigern tber Paare bis zu Familien, die kurze
Arbeitswege schatzen.

Ebenso uberzeugend ist die Anbindung an Wien. Uber die nahe S31 und die A3 ist die
Bundeshauptstadt in rund 50 Autominuten erreichbar, direkte Zige ohne Umstieg sowie

Busverbindungen zum Wiener Hauptbahnhof erganzen das Angebot. Wer in Wien arbeitet
oder studiert, findet in Eisenstadt ein ruhigeres Zuhause, ohne auf die Grol3stadt zu verzichten.

Im Alltag punktet die Zielgerade mit kurzen Wegen: Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Kindergarten und Schulen liegen nur wenige Minuten entfernt. Weingarten und Leithagebirge,
der Neusiedler See und das Kulturangebot der Haydnstadt sorgen fur hohen Freizeitwert.

Gerade fur Familien, die frihzeitig an die nachste Generation denken, ein starkes Argument:
Die Wohnung bringt laufende Mieteinnahmen und bleibt als bestandiger Wert in der Familie.

Das Projekt
e 176 Wohnungen im Gesamtprojekt (Eigentums- und Mietwohnungen)
e 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen

e Wohnungsgrof3en von ca. 40 bis 115 m?
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e Private Freiflache zu jeder Wohnung: Balkon, Terrasse oder Eigengarten

* Tiefgarage mit 105 PKW-Stellplatzen

e Zusatzlich 14 oberirdische PKW-Stellplatze und 4 Motorradstellplatze

Die Ausstattung

FuRbodenheizung mit Fernwéarme

Photovoltaikanlage

E-Ladestationen

Hochwertige Materialien

Fenster mit 3-fach-Isolierverglasung

AulRenliegender Sonnenschutz

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen: ab EUR 199.000 netto
Zu erwartender Mietertrag: von EUR 14,25 netto/m2 bis EUR 17,00 netto/m?2
Provision: provisionsfrei fir den Kaufer

Fertigstellung: voraussichtlich Ende 2028
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Samtliche Preise gelten fur den Erwerb als Vorsorgewohnung und verstehen sich zzgl. 20 %
USt. Anderungen vorbehalten.

Einen detaillierten Uberblick finden Sie auf unserer
EHL-Projekthomepage: hitps://www.ehl.at/wohnen/wohnprojekte/zielgerade-7-7000-eisenstadt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <8.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hobhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.250m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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