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Sonniges Wohnjuwel mit Top-Ausstattung, Balkon &
inkludiertem Stellplatz in ruhiger Lage!

S REAL
Immobilien

B

Objektnummer: 960/75808

Eine Immobilie von s REAL

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elias Pfundner

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26299
H +43 664 78346562

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Boltensterngasse 4
Wohnung

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
72,19 m?

72,19 m?

C 61,50 kWh/ m2* a
C 1,33

365.000,00 €

181,34 €

18,13 €
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www.sreal.at

Zimmer

Zimmer

Skizze Wohnung
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Objektbeschreibung

Im 22. Wiener Gemeindebezirk gelangt eine sonnige Wohnung in gutem Zustand zum Verkauf.
Die Liegenschatft ist optimal aufgeteilt - alle RAume sind zentral begehbar. Die Wohnung
prasentiert sich in einem tollen Zustand und ist teilmdbliert. Eine hochwertige Einbaukiiche
sowie dazugehdorige Gerate sind bereits vorhanden. In Sachen Ausstattung lasst die Wohnung
keine Winsche offen. Ein sonniger Balkon in den ruhigen, gepflegten Innenhof bietet
maximales Wohlfiihlambiente. Eine moderne Klimaanlage ist im Wohnzimmer eingebaut und
ermdglicht angenehme Temperaturen im heil3en Sommer. Ein Garagenstellplatz ist der
Wohnung zugewiesen, dieser ist im Kaufpreis enthalten.

Die Aufteilung der Wohnung auf einen Blick:

¢ offenes Wohnzimmer

hochwertige Einbaukiiche

sonniges Kinderzimmer / Buro

geraumiges Schlafzimmer

Balkon

Garagenstellplatz

Klimaanlage

Geheizt wird mittels Fernwarme - die Kosten werden je nach individuellem Verbrauch
berechnet. Die Wohnung ist bezugsfertig, ein Kellerabteil steht zur Verfiigung.

Gerne kdnnen Sie lhre mal3geschneiderte Finanzierung Uber uns anfragen.

Ihr Interesse ist geweckt? Senden Sie uns Ihre Anfrage, gerne vereinbaren wir danach lhren
Besichtigungstermin.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <525m
Klinik <1.975m
Krankenhaus <4.675m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <550m
Universitat <800m
Hohere Schule <1.475m

Nahversorgung
Supermarkt <725m
Backerei <1.025m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.650m
Bank <425m

Post <525m

Polizei <1.900m

Verkehr

Bus <150m

U-Bahn <1.600m
StralRenbahn <2.325m
Bahnhof <1.600m
Autobahnanschluss <5.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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