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Hier gehts hoch hinaus! Grof3e Dachterrasse!

01 Q12B

Objektnummer: 202/07618

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Sonstige Kosten:

Ihr Ansprechpartner

René HOMMEN

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder

T +43 (0) 2742 35243889
H +43 (0) 660 245 22 18
F +43 (0) 2742 352438 - 3

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung
Osterreich
3100 St. Polten
Neubau

88,05 m2

3

1
1
1

23,40 kWh /m2* a
0,66

1.497,66 €
970,00 €
263,80 €
60,61 €
141,66 €
61,59 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

o Kopferbronm
rilJ-\E ol -2
: ]
-y mmsl-vsa o o ,/ ."r &
Sl 1 f = e
M | i Fie | A
1 ,g'r_-r 258 k=3
Hixy, s =
e ! oF i)

Mamm.?'anu.uaﬁe

'F!‘Eﬁ.‘lw Landstrat

Bunidesschulzentfum IF

8t | Paitert .
L1oa . ]';:
= Wi e
b
| g X #>
V &
iR F ek
44 { I T
| I i’_ @*ﬂ
(alalrata = | \
Hesserkaserng T
; e
- g [ G’ ,g' —— .:"‘--_
Hﬁ!-ﬁﬁllﬂ".'.’?":”."!;.e..i] i J g ! I:’E s = .h;;,._‘
| III.; g ﬁ oF =l
)% ey g e
| o a E
g 3 : = £
= == g_ '
w'wﬂﬂlsﬁ L‘r E_;
)
=

}

Mitglied des OSTERREICHS BESTE ADRESSEN

immobilienring.at



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Mitten in der Landeshauptstadt St.Polten kann Ihr Wohntraum wahr werden!

Leben sie in einem neuen, hochwertigen Wohnhaus, in einer auf3erst attraktiven Lage; Sie
werden sich mit Sicherheit wohlfuhlen!

Beschreibung:

Die Wohnung ist mit einer attraktiven, funktionellen sowie hochwertigen Kiiche inklusive
samtlichen elektrischen Geraten des taglichen Bedarfs sowie modernen Sanitaranlagen
ausgestattet. Die Bodenbelage der Wohnrdume sind mit einem Parkettboden aus Eiche
ausgestattet. Die Bodenbelage im Badezimmer bzw. WC sind mit Keramikfliesen ausgestattet.
Die Wande im Badezimmer sind raumhoch und im WC bis 1,20 Meter verfliest.

Die Ful3bodenheizung erfolgt tber Fernwéarme und ist daher besonders umweltfreundlich und
bequem und verspricht ein héchstmald an Wohlfuhlqualitat.

Samtliche Fenster weisen eine 3-fach Verglasung auf und sind aus Kunststoff bzw. Aluminium.
Die Wohnungseingangsttire mit Spion ist Einbruchshemmend und mit einer
Mehrfachverrieglung ausgefihrt.

Lage:

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung finden Sie dank der Nahe zur Innenstadt zahlreiche
Geschafte, Freizeit- und Kultureinrichtung, Infrastruktureinrichtungen und vieles mehr. Auch
die Erreichbarkeit ist hervorragend, egal ob Individual- oder 6ffentlicher Verkehr.

Monatliche Kosten:

Die angegebene monatliche Miete beinhaltet neben den Hauptmietzins die Betriebskosten und
die gesetzliche Umsatzsteuer.

Das monatliche Heizkostenakonto betragt EUR 60,61 zzgl. der gesetzlichen Umsatzteuer. Die
monatliche Miete inkl. Betriebs und Heizkosten sowie der Umsatzsteuer betragt EUR 1.497,66.
Die verbrauchsabhangigen Stromkosten werden direkt mit dem
Energieversorgungsunternehmen verrechnet.

Vertragskonditionen:

Der Mietvertrag wird auf 5 Jahre befristet abgeschlossen. Der Mieter hat das gesetzliche
Kindigungsrecht, den Mietvertrag frihestens nach Ablauf eines Jahres unter Einhaltung einer
3-monatigen Kundigungsfrist zum Monatsletzten aufzukindigen. Die friihestmégliche
Kindigung durch den Mieter kann daher per Monatsletzten des 16. Mietmonates erfolgen.

Nebenkosten:
Kaution: 3 Brutto-Monatsmieten

Verfugbarkeit und Besichtigung:
Das Objekt steht ab sofort zur Verfigung.
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Hinweis:
Die gezeigten Fotos beziehen sich auf eine Musterwohnung und spiegelt nicht den aktuellen
und gegenstandlichen Bestand dar.

Energieausweis:

Ausstellungsdatum 19.05.2021

Heizwarmebedarf (HWB) 23,4 kWh/m?/a. (Einstufung Energieklasse B)
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) 0,66. (Einstufung Energieklasse A+)

Hinweis auf Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zum Vermieter ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht
(wiederholte Beauftragungen).

Objektnummer: 7618

Halten Sie bitte bei telefonischen Auskinften diese Objekthnummer bereit.
Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfligung.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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