Repréasentative Blroetage in zentraler Linzer Lage nahe
der Donauldnde und Dynatrace
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AulRenansicht

Objektnummer: 2086/26073

Eine Immobilie von IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Buroflache:
Zimmer:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerold Stadlhuber

IMMOS Immobilien Gerold Stadlhuber

GoethestralRe 11

Petzoldstralle

Biiro / Praxis - Buroflache

Osterreich
4020 Linz
Neuwertig
Neubau
338,80 m2
9

2

10

C 80,00 kWh/m2* a
C 1,29
2.710,40 €
3.753,90 €
948,64 €
423,50 €
835,48 €









2913

478 602

O BAUTEIL 3
OUE |

485 =
= I
DI\

WC

ale \| 645

5112

662

2985

BAUTEIL 1




= 478 ‘ﬂ 602 2913

1%2‘ |

BAUTEIL3  © o H
: (|

[T

O
i [T

a 1 B0 o
645 2985
BAUTEIL 1




Objektbeschreibung

Ab Fruhjahr 2027 steht in einem gepflegten Birogebaude in Linz eine reprasentative
Blroetage mit rund 338,80 m2 Nutzflache zur Vermietung. Die R&ume im dritten Obergeschol3
lassen sich individuell an die Arbeitsablaufe lhres Unternehmens anpassen. Je nach Bedarf
kénnen offene Arbeitsbereiche, Einzelblros, Besprechungsraume und Kommunikationszonen
kombiniert werden.

Ein groR3zugiger Vorraum auf3erhalb der Mietflache erganzt das Raumangebot. Zwei
WC-Einheiten und eine Teekiche sind vorhanden. Bei kleinerem Flachenbedarf ist die

Anmietung von Teilflachen nach Vereinbarung méglich. Fir eine spatere Erweiterung stehen
zusétzliche Buroflachen im Geb&ude zur Verfigung.

Ausstattung

¢ Klimatisierte Blrordume sowie Be- und Entliftung des Gebaudes

Elektrische AuRenjalousien

Doppel- beziehungsweise Kabelboden, Kabelkanale und vorhandene
Netzwerkverkabelung

Glasfaseranschluss im Gebaude sowie Internet- und WLAN-Infrastruktur

Lift und Beheizung mittels Fernwarme

Zwei WC-Einheiten, Teekliche und grol3ztgiger Vorraum aul3erhalb der Mietflache

Lagerflachen und Parkmdglichkeiten

Im Kellergeschol3 kbnnen Lagerflachen von bis zu ca. 120 m? angemietet werden. Weiteren
Flachenbedarf prifen wir gerne auf Anfrage.

Fur Beschéftigte kénnen bis zu zehn Stellplatze direkt bei der Liegenschaft angemietet
werden. Vor dem Gebaude stehen zehn Kundenparkplatze und zwei Ladestationen flr
Elektrofahrzeuge zur Verfiigung.



Besichtigung und individuelle Flachenplanung

Gerne besprechen wir mit Ihnen die gewunschte Raumaufteilung sowie mogliche
Adaptierungen, Teilflachen und Erweiterungsoptionen. Kontaktieren Sie uns flr weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin. Unser Anbot ist kostenlos und unverbindlich.
Samtliche Angaben wurden uns vom Eigentiimer zur Verfligung gestellt. Eine Anderung des
Angebots und eine Zwischenvermietung sind vorbehalten. Im Falle einer erfolgreichen
Vermittlung verweisen wir auf die geltende Immobilienmaklerverordnung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.750m
Polizei <750m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

