
Letzte Möglichkeit - letzte Einheit an der alten Donau 56 m²
Luxus-Apartment

Wohnzimmer

Objektnummer: 1970/513

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 2023
Zustand: Erstbezug
Wohnfläche: 56,01 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 2
Balkone: 1
Keller: 3,42 m²
Heizwärmebedarf:  B 36,10 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,71
Kaufpreis: 499.000,00 €
Betriebskosten: 208,37 €
USt.: 20,84 €
Provisionsangabe:

17.964,00 € inkl. 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  

Katharina KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG
Groß-Enzersdorfer Straße 52 / 1 01, Wien, Österreich 
1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 664 3918 279  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss bietet auf 56,01 m² ein perfektes
Raumkonzept für Singles oder Paare. Die funktionale Aufteilung umfasst einen hellen
Wohnbereich und ein großzügiges Schlafzimmer. Ein 5,49 m² großer Balkon erweitert den
Wohnraum elegant ins Freie und bietet einen ruhigen Platz für entspannte Stunden. Die Lage
zeichnet sich durch die unmittelbare Nähe zur Alten Donau aus, was ein unvergleichliches
Urlaubsflair mitten in Wien schafft.

Ausstattungshighlights:

Behagliche Wärme: Die Wohnung verfügt über eine moderne Fußbodenheizung, die durch
eine effiziente Luftwärmepumpe gespeist wird. Der Bau erfolgte in solider Ziegelbauweise und
entspricht dem Niedrigenergie-Hausstandard.

Hochwertige Materialien: In allen Wohnräumen sind gebürstete Eichenparkettböden verlegt.
Bad und WC bestechen durch Feinsteinzeug und Markenarmaturen.

Komfort & Sicherheit: Extra hohe Türen (2,10 m), dreifach-verglaste Fenster mit elektrischem
Außensonnenschutz, sowie ein Kellerabteil und Kinderwagen-/Fahrradabstellräume sind
Standard.

Rechtliche Information: Die Immobilie wird auf Basis eines Baurechts (100 Jahre, Stift
Klosterneuburg) angeboten, was die Lage in dieser Top-Gegend leistbar macht. Die Wohnung
ist sofort bezugsfertig.

Der monatliche Eigentümeraufwand (bestehend aus Baurechtszins, vorläufigen
Nettobetriebskosten und vorläufiger Reparaturrücklage) für TOP 1.4 beläuft sich auf 399,60 €
(Netto, exkl. USt.)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie über geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universität <2.000m
Höhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Bäckerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m
Straßenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

