Letzte Mdglichkeit - letzte Einheit an der alten Donau 56 m?2
Luxus-Apartment

SGS Visuals

Wohnzimmer

Objektnummer: 1970/513

Eine Immobilie von KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien,Donaustadt
Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 56,01 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Keller: 3,42 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

36,10 kWh / m2* a
0,71

Kaufpreis: 499.000,00 €
Betriebskosten: 208,37 €
USt.: 20,84 €

Provisionsangabe:

17.964,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Katharina KLASAN

KLASAN & Partner Immobilien GmbH & Co KG
GroR-Enzersdorfer StraRe 52 / 1 01, Wien, Osterreich
1220 Wien

T +43 1 890 98 33
H +43 664 3918 279

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Energiekennzahlen
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KLASAN
PARTNER

Kostenlose Bewertung und
Beratung von einer mehrfach
ausgezeichneten Immobilien-
maklerin

Wir stehen Ihnen beim gesamten Kauf- oder
Verkaufsprozess zur Seite.

www.klasan-immobilien.at

@GS Visuals

IHRE VORTEILE

+ MaBgeschneiderte Marketingstrategic
Fundierte Wertermittlung, virtuelle
Rundginge, professionelle Fotos und Videos,
waochentliches Reporting, uvm.

+ Hilfe bei der Finanzierung
Auf Wunsch helfen lhnen unsere Partner
bei einer perfekt auf Sie zugeschnittenen
Finanzierung.

+ Neuzeitliche Wege im Immobilienverkauf

Wir vermarkten |hre Immobilie anders.

Katharina Klasan
+43 664 391 82 79




TOP 4, STIEGE 1, OG

TOP4

Lage im Ceschoss

BAD .
FLIESEN VR / wer

FLIESEN/ FLIESEN"

ZIMMER 1

PARKETT
WOHNKUCHE
PARKETT Lage im Schnitt
BALKCN
TERRAZZO-PLATTEN Nutzflache ca. 56,01 m?
zzgl. Balkon ca. 5,49 m?
Vorraum ca. 3,27 m*
Bad ca. 6,03 m?
Wohnkiche ca. 31,88 m?
Zimmer 1 ca. 13,06 m?

wcC ca. 1.77 m<









Objektbeschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss bietet auf 56,01 m?2 ein perfektes
Raumkonzept fur Singles oder Paare. Die funktionale Aufteilung umfasst einen hellen
Wohnbereich und ein groR3ztigiges Schlafzimmer. Ein 5,49 m2 groRer Balkon erweitert den
Wohnraum elegant ins Freie und bietet einen ruhigen Platz flr entspannte Stunden. Die Lage
zeichnet sich durch die unmittelbare Nahe zur Alten Donau aus, was ein unvergleichliches
Urlaubsflair mitten in Wien schafft.

Ausstattungshighlights:

Behagliche Warme: Die Wohnung verfligt Uber eine moderne Ful3bodenheizung, die durch
eine effiziente Luftwarmepumpe gespeist wird. Der Bau erfolgte in solider Ziegelbauweise und
entspricht dem Niedrigenergie-Hausstandard.

Hochwertige Materialien: In allen Wohnraumen sind gebirstete Eichenparkettbdden verlegt.
Bad und WC bestechen durch Feinsteinzeug und Markenarmaturen.

Komfort & Sicherheit: Extra hohe Turen (2,10 m), dreifach-verglaste Fenster mit elektrischem
Aulensonnenschutz, sowie ein Kellerabteil und Kinderwagen-/Fahrradabstellraume sind
Standard.

Rechtliche Information: Die Immobilie wird auf Basis eines Baurechts (100 Jahre, Stift
Klosterneuburg) angeboten, was die Lage in dieser Top-Gegend leistbar macht. Die Wohnung
ist sofort bezugsfertig.

Der monatliche Eigentimeraufwand (bestehend aus Baurechtszins, vorlaufigen
Nettobetriebskosten und vorlaufiger Reparaturrticklage) fir TOP 1.4 belauft sich auf 399,60 €
(Netto, exkl. USt.)

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


https://klasan-partner-immobilien-gmbh-co.service.immo/registrieren/de
http://www.tcpdf.org

