Komplett sanierter Streckhof mit grolRem Garten, Scheune
und zuséatzlichem Baugrundstick in Kirchfidisch — ein
Wohntraum im Stddburgenland!

Objektnummer: 1669/2465

Eine Immobilie von Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Vordere Dorfgasse 8
Art: Haus - Bauernhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7512 Kirchfidisch
Baujahr: 1931

Zustand: Teil_vollrenoviert
Mobliert: Teil

Alter: Altbau
Wohnflache: 112,00 m?
Nutzflache: 165,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Stellplatze: 1

Keller: 25,00 m2
Kaufpreis: 245.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Markus RADOSZTICS

Egger Immobilien e. U. REMAX Thermal
Hauptstral3e 28
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im idyllischen Kirchfidisch im wunderschénen
Sudburgenland!

Dieser traditionelle **Streckhof wurde im Jahr 2014 umfassend renoviert und saniert** und
verbindet heute den besonderen Charakter eines burgenlandischen Bauernhauses mit
zeitgemalRem Wohnkomfort.

Auf rund **112 m2 Wohnflache mit insgesamt vier Zimmern** erwartet Sie ein gemdtliches
Zuhause mit viel Platz fur individuelle Wohnideen. Das grof3zligige, vollstandig eingefriedete
Grundstuick, die Scheune sowie ein zusatzliches Baugrundstiick hinter der Scheune machen
diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fur alle, die das Landleben lieben und Wert
auf Freiraum legen.

umfangreiche Sanierung im Jahr 2014

Bei der Sanierung wurde grol3er Wert auf die Erneuerung der wesentlichen Bauteile und
technischen Installationen gelegt.

Folgende Arbeiten wurden durchgefihrt:

- kompletter Neuaufbau der FuRbéden

- Erneuerung samtlicher Wasserleitungen

- Erneuerung der elektrischen Leitungen

- Warmedammung der obersten Geschossdecke

- vollstandige Neueindeckung des Daches

- Neuverputzung samtlicher Wohnraume

- Einbau einer horizontalen Feuchtigkeitssperre rund um das Gebaude
- Kaminsanierung im Kuchenbereich mit Edelstahl-Einzugsrohr

Durch diese umfangreichen Mal3nahmen wurde der traditionelle Streckhof technisch und
baulich aufgewertet, wobei sein urspringlicher Charme erhalten blieb.

gemutliches Wohnen mit traditionellem Kachelofen



Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der **Kachelofen in der Kiiche**, der nicht nur far
wohlige Warme sorgt, sondern auch zum Kochen genutzt werden kann. Er verleiht dem Haus
eine einzigartige, gemitliche Atmosphéare und erinnert an das traditionelle Leben in einem
burgenlandischen Bauernhaus.

Zusatzlich befinden sich in zwei Schlafzimmern jeweils Schwedendéfen, die an kiihlen Tagen
fur angenehme Wérme sorgen.

Die reguléare Beheizung des Hauses erfolgt tiber **Infrarotpaneele**.

Die vorhandene Einbauklche bietet ausreichend Platz fir gemeinsame Kochabende und
gesellige Stunden. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet.
Zwei WCs erganzen den Wohnkomfort.

grol3zugiger Garten, Scheune und zusatzliches Baugrundstiick
Auch der AulRenbereich hat einiges zu bieten!

Das weitlaufige, vollstéandig eingefriedete Grundstlck bietet zahlreiche Mdglichkeiten fur
Gartenliebhaber, Familien, Tierhalter oder Menschen, die einfach viel Freiraum geniel3en
mochten.

Ein weiterer Vorteil ist die **Zufahrtsmdglichkeit sowohl von der Vorderseite als auch von der
Ruckseite des Grundstiicks bis zur Scheune**. Dadurch ergeben sich praktische
Nutzungsmaglichkeiten, beispielsweise fur Fahrzeuge, Gartengeréte oder die Bewirtschaftung
des Grundstuicks.

Die vorhandene Scheune bietet zusatzliche Abstell- und Nutzungsmaoglichkeiten.

**Besonders interessant: Hinter der Scheune befindet sich ein weiteres Baugrundstick**, das
zusatzliche Perspektiven und Gestaltungsmdglichkeiten eroffnet.

Hier kdnnen Sie lhre personlichen Vorstellungen vom Leben am Land verwirklichen — sei es
ein grofRzugiger Garten, ein Gemusegarten, ein gemdtlicher Sitzplatz im Grinen oder die
Nutzung der zusatzlichen Flachen.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen, landlichen Umgebung mit viel Natur und
Erholungsmadglichkeiten.

Trotz der idyllischen Lage missen Sie auf eine 6ffentliche Verkehrsanbindung nicht verzichten.
**Die Bushaltestelle befindet sich nur wenige Meter vom Haus entfernt.** Von dort besteht eine

direkte Busverbindung mit dichtem Fahrplan nach Wien — ein grof3er Vorteil fir Pendler und
alle, die regelmaRig in die Bundeshauptstadt fahren méchten.



die Highlights auf einen Blick

- traditioneller burgenlandischer Streckhof

- umfassende Sanierung im Jahr 2014

- ca. 112 m? Wohnflache mit 4 Zimmern

- neue Wasser- und Stromleitungen

- komplett erneuerter Ful3bodenaufbau

- neu eingedecktes Dach

- gedammte oberste Geschossdecke

- horizontal eingebaute Feuchtigkeitssperre

- Sanierter Kamin mit Edelstahl-Einzugsrohr

- traditioneller Kachelofen zum Kochen und Heizen
- zwei zusatzliche Schwedenoéfen in den Schlafzimmern
- Infrarotpaneele als Heizsystem

- Einbauktiche vorhanden

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- zwei WCs

- grof3zugiger Garten mit schonem Grinblick

- vollstandig eingefriedetes Grundstuck

- Scheune mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
- Zufahrt von vorne und hinten

- zuséatzliches Baugrundstuck hinter der Scheune

- Bushaltestelle nur wenige Meter entfernt



- tagliche Busverbindung nach Wien
Fazit — ein Stick burgenlandische Lebensqualitat!

**Dieser liebevoll sanierte Streckhof ist weit mehr als nur ein Wohnhaus — er ist ein Ort zum
Ankommen, Wohlfiinlen und GenielRen.**

Die Kombination aus traditionellem Bauernhauscharakter, umfangreicher Sanierung,
gemdutlichen Holzofen, grof3ziigigem Garten, Scheune und zusétzlichem Baugrundstiick macht
diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit im Stidburgenland.

Ob als Familienwohnsitz, Ruckzugsort oder fir Menschen mit dem Wunsch nach viel Platz und
Natur — hier erdffnen sich zahlreiche Méglichkeiten.

Der ENERGIEAUSWEIS ist in Bearbeitung.

**Machen Sie sich selbst ein Bild von diesem tollen Objekt und Giberzeugen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung!**

Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen diesen besonderen Streckhof
personlich prasentieren zu dirfen.

T: +43 664 100 98 25

M: radosztics@remax-thermal.at

Alle unsere Objekte finden Sie auf www.remax.at
www.remax.at/de/1669-2465

-> Sie wollen eine Immobilie verkaufen? Hier geht's zum Beratungstermin

Der vermittelnde Makler Gbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatsachliche Energieeffizienz des Gebaudes.

Alle Informationen beruhen auf Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden und sind ohne Gewahr.

Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegenlber nur



Anfragen beantworten kdnnen die IThren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-thermal-egger-immobilien.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.100m
Apotheke <7.600m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.475m

Nahversorgung
Supermarkt <1.625m
Backerei <7.950m

Sonstige

Bank <1.750m

Post <1.775m

Polizei <1.675m
Geldautomat <7.025m

Verkehr

Bus <100m
Flughafen <2.850m
Bahnhof <7.850m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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