Wohnen mit Weitblick — Grol3zligiges Einfamilienhaus mit
Pool, Sauna und traumhaftem Garten in absoluter
Ruhelage

Objektnummer: 1751/323
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2821 Lanzenkirchen
Baujahr: 1979

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 208,00 m2

Zimmer: 6,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 90,00 m2
Kaufpreis: 690.000,00 €
Betriebskosten: 140,00 €

Provisionsangabe:

24.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nemanja Radmilovic

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG

TWIN TOWER - Wienerbergstrale 11/ Turm B/ 21. OG
1100 Wien

T +43 650 5619620

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.






























Objektbeschreibung

Hard Facts auf einen Blick

* Lage: 2821 Lanzenkirchen, Frohsdorf

e Grundstucksflache: ca. 1.206 m?

* Wohnflache: ca. 208 m2

e Kellerflache: ca. 90 m?

e Zimmer: 6,5

e Badezimmer: 2

e WCs: 2

* Terrasse: ca. 36 m?

e Balkon: ca. 10 m2

e Baujahr: 1979

* Bauweise: Massivbauweise

e Ausrichtung: Sudwesten

e Heizung: Zentralheizung mit Flissiggas — Heizungsanlage 2014 vollstéandig erneuert
* FulBbodenheizung

* Fenster: Austausch im Jahr 2011

¢ Klimaanlage: in einem Schlafzimmer

e Kamin: Offener Kamin mit eigener Sitzecke
e Parkmadglichkeit: Carport

e Betriebskosten: ca. € 140,— monatlich laut bisherigen Angaben



Besondere Highlights
¢ Absolute Ruhelage mit wunderschonem Fernblick
¢ Grol3zugiges Grundstiick mit ca. 1.206 m?2
e GrolRer Swimmingpool im eigenen Garten
¢ Solaranlage am Dach zur Poolbeheizung
¢ Privater Wellnessbereich mit Sauna und Tauchbecken
¢ Offener Kamin mit eigener gemdtlicher Sitzecke
e Lichtdurchfluteter Wintergarten
e Weitlaufige Sonnenterrasse und Balkon
¢ Grol3zugige Wohn- und Aufenthaltsbereiche
¢ Gepflegte Gartenanlage mit mehreren Rickzugsmaoglichkeiten
¢ Vollstandig erneuerte Heizungsanlage
¢ Klimatisiertes Schlafzimmer

e Carport direkt beim Haus

Ein Zuhause, das Wohnen, Erholung und Lebensqualitat vereint

In einer der besonders ruhigen Wohnlagen von Lanzenkirchen, im Ortsteil Frohsdorf, befindet
sich dieses grof3ztigige Einfamilienhaus auf einem beeindruckenden Grundstick von rund
1.206 m2.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihre aul3ergewohnliche Kombination aus grof3ziigigem
Platzangebot, wunderschéner Aussicht, privatem Wellnesskomfort und einem weitlaufigen
Garten, der viel Raum fir Erholung und Freizeitgestaltung bietet.

Mit ca. 208 m2 Wohnflache und insgesamt 6,5 Zimmern er¢ffnet das Haus zahlreiche
Mdoglichkeiten fir Familien, Paare mit erhohtem Platzbedarf oder Menschen, die Wohnen und



Arbeiten unter einem Dach verbinden modchten.

Die Sudwestausrichtung und der herrliche Fernblick unterstreichen den besonderen
Wohncharakter dieser Immobilie.

Grof3ziigiges Wohnen mit viel Raum zur Entfaltung

Bereits beim Betreten des Hauses wird deutlich, dass hier Grol3ziigigkeit und ein individuelles
Wohngefuhl im Mittelpunkt stehen.

Die verschiedenen Wohn- und Aufenthaltsbereiche bieten ausreichend Platz fiir ein lebendiges
Familienleben ebenso wie fir gemdtliche Stunden in privater Atmosphare.

Besonders hervorzuheben sind die grol3ziigigen Wohnrdume, die durch ihre teilweise hohen
Decken und sichtbaren Holzelemente einen ganz eigenen Charakter erhalten. Grol3e
Fensterflachen sorgen fur angenehme Lichtverhaltnisse und erdffnen wunderschone Ausblicke
in die umliegende Natur.

Ein besonderes Highlight ist der offene Kamin mit eigener gemiutlicher Sitzecke. Dieser
schafft eine behagliche Atmosphare und ladt insbesondere an kiihleren Tagen zu entspannten
Stunden am knisternden Kaminfeuer ein.

Die vorhandene Einbauklche bietet ausreichend Platz fur die tagliche Zubereitung von
Mabhlzeiten. Ein separater Essbereich schafft den passenden Rahmen flur gemeinsame
Familienessen oder gesellige Abende mit Freunden.

Insgesamt stehen 6,5 Zimmer zur Verfligung, die sich je nach personlichen Bedurfnissen als
Schlaf-, Kinder-, Gaste-, Arbeits- oder Hobbyzimmer nutzen lassen.

Fir zusatzlichen Komfort sorgt eine Klimaanlage in einem der Schlafzimmer, die insbesondere
wahrend der warmen Sommermonate ein angenehmes Raumklima ermdéglicht.

Zwei Badezimmer und zwei WCs erganzen das grol3zligige Raumangebot.

Wintergarten — Natur geniel3en zu jeder Jahreszeit
Ein besonderes Highlight des Hauses ist der verglaste Wintergarten.

Durch die gro3zuigigen Glasflachen entsteht eine helle und einladende Atmosphare, die einen
wunderschénen Ubergang zwischen dem Wohnbereich und dem Garten schafft.

Ob als gemuitlicher Fruhstiicksplatz, entspannter Lesebereich oder zuséatzlicher
Aufenthaltsraum — der Wintergarten bietet einen besonderen Ort, um die umliegende Natur
unabhangig von der Jahreszeit zu geniel3en.



Gerade in den Ubergangsmonaten lasst sich hier die Sonne genieRen, wahrend drauf3en die
Natur ihren Lauf nimmt.

Privater Wellnessbereich mit Sauna und Tauchbecken
Ein echtes Alleinstellungsmerkmal dieser Immobilie ist der hauseigene Wellnessbereich.

Hier steht Ihnen eine gro3zligige Sauna zur Verfigung, die nach einem langen Arbeitstag oder
an kihlen Winterabenden zum Entspannen einladt.

Erganzt wird der Bereich durch ein eigenes Tauchbecken zur Abkihlung nach dem
Saunagang sowie zusatzliche Flachen zum Ausruhen.

Damit geniel3en Sie ein Stlck private Wellnesskultur direkt in den eigenen vier Wanden — ganz
ohne Anfahrtswege oder Offnungszeiten.

Ein Ruckzugsort, der Erholung und Entspannung zu einem festen Bestandteil des Alltags
macht.

Grof3zuigiger Garten mit Swimmingpool — Urlaub im eigenen Zuhause

Das rund 1.206 m2 grof3e Grundstiick zahlt zweifellos zu den grof3ten Vorziigen dieser
Immobilie.

Die liebevoll angelegte Gartenlandschaft mit gewachsenen Baumen, Strauchern, Griinflachen
und unterschiedlichen Aufenthaltsbereichen schafft eine auRergewdhnlich private Atmosphére.

Das absolute Highlight im Auf3enbereich ist der grof3e Swimmingpool, der an heil3en
Sommertagen fur Abkihlung und Badespal} sorgt.

Besonders praktisch: Eine Solaranlage am Dach unterstitzt die Beheizung des Pools und
ermdglicht es, Sonnenenergie zur Erwarmung des Poolwassers zu nutzen.

Die grof3ziigige Terrasse mit ca. 36 m? bietet reichlich Platz fir gematliche Grillabende,
gemeinsame Mahlzeiten im Freien oder entspannte Stunden mit Familie und Freunden.

Zusatzlich steht ein Balkon mit ca. 10 m2 zur Verfigung, von dem aus sich der herrliche
Ausblick auf die umliegende Landschaft geniel3en lasst.

Verschiedene Gartenbereiche erdffnen zahlreiche weitere Méglichkeiten — vom gemutlichen
Ruckzugsort im Grinen bis hin zu Spielflachen fir Kinder oder individuellen Gestaltungsideen.

Hier entsteht das Gefuhl, jeden Tag ein Stick Urlaub zu Hause verbringen zu kénnen.



Technische Ausstattung und durchgefiihrte Erneuerungen

Neben dem grof3ziigigen Raumangebot und den besonderen Freizeitméglichkeiten Uberzeugt
das Haus auch durch bereits vorgenommene technische Erneuerungen.

Die komplette Heizungsanlage wurde erneuert. Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine
Zentralheizung mit Flissiggas.

Daruber hinaus wurden die Fenster im Jahr 2000 ausgetauscht. Die vorhandenen Fenster
verfugen Uber Doppel- bzw. Mehrfachverglasung.

Eine Klimaanlage in einem Schlafzimmer sorgt fur zusatzlichen Komfort an hei3en Tagen.

Die Solaranlage am Dach dient der Erwdrmung des Swimmingpools und erganzt die
technische Ausstattung des Hauses.

Die Immobilie wurde in Massivbauweise errichtet und préasentiert sich insgesamt in einem
gepflegten Zustand.

Das Kellergeschoss mit ca. 90 m?2 bietet neben dem Wellnessbereich zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen.

Ein Carport rundet das Angebot ab und ermdglicht das geschiitzte Abstellen eines Fahrzeugs.

Lage — Absolute Ruhe mit herrlichem Ausblick

Die Immobilie befindet sich in Frohsdorf, einem Ortsteil der Marktgemeinde Lanzenkirchen im
Bezirk Wiener Neustadt-Land.

Die erhohte Wohnlage zeichnet sich insbesondere durch ihre auRergewdhnliche Ruhe, die
naturnahe Umgebung und den wunderschénen Fernblick aus.

Umgeben von Grunflachen und Wéaldern geniel3en Sie hier ein hohes Mal3 an Privatsphéare
und Lebensqualitat.

Gleichzeitig bietet Lanzenkirchen eine gute Infrastruktur fur den taglichen Bedarf.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergéarten, arztliche Versorgung sowie 6ffentliche
Verkehrsanbindungen befinden sich im ndheren Umfeld.

Auch die Stadt Wiener Neustadt und die tUberregionalen Verkehrsverbindungen sind mit dem
Auto gut erreichbar.

Diese Lage eignet sich besonders fir Menschen, die dem hektischen Alltag entfliehen
mdochten, ohne auf eine alltagstaugliche Infrastruktur verzichten zu missen.



Fazit — Ein besonderes Zuhause fir Menschen mit hohen Anspriichen an
Lebensqualitat

Dieses Einfamilienhaus ist weit mehr als nur ein Ort zum Wohnen.

Es verbindet gro3zuigige Wohnflachen, einen aul3ergewdhnlichen Garten, einen grof3en
Swimmingpool und einen privaten Wellnessbereich mit einer wunderschoénen Aussicht und
absoluter Ruhe.

Ob gemitliche Abende am offenen Kamin, entspannte Stunden im Wintergarten, gesellige
Sommerabende auf der Terrasse, ein Sprung in den eigenen Pool oder ein erholsamer
Saunagang — diese Immobilie bietet zahlreiche Méglichkeiten, das Leben in den eigenen vier

Wanden in vollen Ziigen zu geniel3en.

Ein Zuhause fur alle, die Platz, Privatsphéare, Natur und ein besonderes Wohngefiuhl zu
schatzen wissen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie einen personlichen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Klinik <5.500m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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