MODERNES WOHNEN IM GRUNEN — ERSTBEZUG MIT
GARTEN & TERRASSE

Gartenansicht

Objektnummer: 6081
Eine Immobilie von IMMOCENTRAL Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Emmerbergstralie

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2724 Gaaden
2026
Erstbezug
Neubau
111,00 m2
179,00 m2

NEFEDNEFE D

200,00 m2
50,00 m?

36,60 kWh / m2 * a
0,63

349.000,00 €
181,82 €
18,18 €









L\ |




280/1

EZ 84
Postel-Zierhofer Traude

3281 Cberndorf an der Melk, Sterngasse 7 P
>4
49/2 , G W
EZ 160
Brauner Christine (194512-18) y
1130 Wenzg. 8/1, Wien " BA s 7
Brauner Marifred (1958-08-21 : ; &Y i »
P St 45110, Wi, o 23\ A 27 o
- /,,”’{' . EZ9 &
i " Steiner Franz (1850:08-02
- 2724 Gaaden 19, Hohe Wand-Stollhof
G§§@ -, “\ "y A
@@ \ N % ot 4
N . »
& L :
\<? g
' #
. :
" \
B3
., b 4 \
- A \\\ % \\
i TR B |
3 //1{ -\'. \\.\\ \\\\ \
) e \ ) \\.\ \\
e \ hae
) Mo Ty
P ) \ ///\\
- e £
” 3 £y -~ \\
; y : i x i
" > Treitner Irene (1966-10-16) i al R
- . SEE P 2731 Romevieg 39, Dorfles N »
e : (] gt
EZ 202 N EZ 203 Y
X 8 N, e
44/4 g 44/2
Ferter Martina g g
2700 Wiener Neustadt, Wollesdorfer Strafle 1229 \\ P
\ e
Pl , -~
v 5 p L e
Meister-Wolf Franz & Meister-Walf Viiktoria L
2700 Wiener Neustadt, Eckgasse 1 P
EZ 201
A 44/3 g

-
4

EPLAM M1 280

DAS GRUNDSTUCK BEFINDEST SICH IM GRENZKATASTER, WOR BEGIMN VOM GEOMETER ABGESTECKT




SRS  EESESN

HAUS A HAUS B

NORD-WEST STRASSEN ANSICHT

SUD-WEST ANSICHT

GRUNDGRENZE

08 M 1:100
SUD-0ST ANSICHT

09

M 1:100
NORD-0ST ANSICHT




£
L
“hm
~ 0]
807 E
L ]
= 2 NELES NI
| e
| ' o
| .
| i;a?amm
|
| SCHNT
| | A
il #! |l g
-
I!m
||
b
I I E i!ammu-
[ 1 3
Iw
I e o
i g (|8 f
i} & (= =
| |
I gl @
| I - +
IIE " ﬂggga
|
1 :
1
1 = ﬁan_ﬂ_‘&‘i
I
i
Ly
1=
a2 e o g
NN = & A 713
EEEE ETE 186 2.0 /j— = g |
RE | | el S HBE e ' ) &
:| S e W DT f e
| |obEiaa LL' 5T 2 & Lo
uiuz | S Ve | o 2w o] RIS [ s | 3 o
WL | A eesdey 1 g
B 36 v RATURETER == |
m?m“nf!::ﬂr ————————— F»gﬁg; ————— o L ,/ﬁ_:l B oy
-_.l L 600 ; VORPLATE AL & RG0! |pmpuzasE RS0
] ' PELASTER el PFLAETER Ll
H 73 \1- - é: i m;/ | | HEhm | Eg
e i B~ 5 ———
éz Hw | o | e e |§E
dE .—'—-'—’—____?]V'm.n % T S | gﬁ
ald| L 4 botcad . N | 8%
g g 50 : - |
E 8 2 .

/"'\/
I | K32H
BT NBE R O

adbs . : 2 E& @
;'3 S :;: :;a:%amil? T
122 sr ol 458 2 458 121z

5%31 4,85 485 ﬂ

1058
HAUS A @ HAUS B
U M 1:100
GRUWDRISS ERDGESCHOSS




w 1,00 =
12 EE 12
25 785 25

11.33
1.09
10.59

381
349

12

12

)

338

25

1058
» 5.28 5.28 2
12 509 ljf 511 12
245 461 25 461 25
1
A 1o 1.90 133_._£ 136 1.90 136 28
= =5
Hetlo GELANDEH HeYliow P
o 2 2 - " srsrar T
‘: Ten e T
s IS Rl GELWLER e Cn
wr
e 1 e
TIMMER 2 TNMER 1
PARKETT FARKETT
11.05m g 1106w
o =
225 225 228 225 P
ZWMMER 1 TNNER 2
3 FARKETT :": FARRETT dm e
& 11,058 11 06m?
Bl o \ Il E\
| : E 8 58
PR % g g
.f& PR ir-2o0m]] pt’f— A w | 29 d|=
r- eg%ﬂ'ﬂm"l 15002 Ell
w1 T
)| w ||| B iy | Spa0 P2 e g
S e S e H o |
Bl SN .
2 P 110 ol St gR 239 7 -
- f o BAD
5 T FLESEN
|| I BAD B @ o | 5
a0 FLIESEN i ;
A el 3 7 = s A
Y rpred A o 1 R 8 st 3 | — bkl Ry ) G te . s S
1 o PARKETT
GANG cang il ©
2 aver [T riverl —
L. a2 9 R I g |
FARKETT wt T
j‘w el iy [/ P Ew_.:
B9, B0 70 F 210 2.1 1270, Bo 46 =
ur
™ I -
“Sﬁ i % 180 2 @
[=] [z
SCHLAFZIMNER : o 3 =
i I PARKETT £ 14 33
s & o 146m J o
T SCHLAFTINNER *
FARKETT
= [ 1408 P g m) .
= MY Oly 4y
i oy 3
ux ['=} Ly
- B
i finne 2= 0t ot T | =
™ = i L o4 e 1
g2l=
25es 218 00 i 1} 2.00 218 =8
2% 4.18 s 4.18 s
1213 468 456 112
3 1 1
A3, 492 f 4.78 A3,
- 5.28 528
i _10/5& &
\l .'./ r"’ 'i 1 U | J
WUNDRISS  OBERGESCHOSS

14,84
15,94




Objektbeschreibung

Diese moderne Doppelhaushélfte in ruhiger, naturnaher Lage von Gaaden bei der Hohen
Wand vereint zeitgemalRe Architektur mit durchdachtem Wohnkomfort. Auf rund 111 m?2
Wohnflache verteilen sich vier gut geschnittene Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten. Ein privater Garten mit Terrasse, energieeffiziente Luftwarmepumpe,
FuRbodenheizung und elektrische Aul3enjalousien unterstreichen die hochwertige Ausstattung.
Die Fertigstellung erfolgt 2026 — ein attraktiver Erstbezug mit zwei bis drei PKW-Stellplatzen
und viel Raum fur individuelle Wohnanspriche.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.750m
Apotheke <6.000m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <5.250m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.750m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <3.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <2.750m
Autobahnanschluss <7.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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