Ruhiges Wohnen - nur ein paar Gehminuten vom
Nationalpark Donau-Auen

Objektnummer: 1633/593

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Erzherzog Karl-Gasse
Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2301 Grol3-Enzersdorf
Baujahr: 1987

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 71,00 m2

Keller: 71,00 m2

Kaufpreis: 420.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Donner

Fortuna Real GmbH & Co KG
HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

T +436644325330

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Gepflegtes Haus mit Grunblick und zusatzlichem Platz im Keller
Das Haus bietet auf rund 71 m2 eine attraktive Wohnmaglichkeit in angenehmer Umgebung.

Der Grunblick sorgt fur eine entspannte Atmosphare und macht das Zuhause zu einem
schoénen Ruckzugsort vom Alltag.

Die ausgezeichnete Infrastruktur mit Supermarkt, Backer, Einkaufszentrum, Schulen,
Kindergarten, Arzte, Apotheke in der Nahe, verbindet sich mit der naturnahen Lage unweit des
Nationalparks Donau-Auen, ideal fir alle, die kurze Wege im Alltag und erholsame Ausfliige in
die einzigartige Auenlandschaft schatzen. Busse bieten vielfaltige Mdglichkeiten fur die
tagliche Mobilitat.

Die Wohnkuche mit offenem Kichenbereich bildet das Herzstiick des Hauses.

Fliesen- und Laminatb6den sorgen flr eine praktische und wohnliche Ausstattung.

Im Wohnbereich steht ein Badezimmer mit Fenster und Dusche zur Verfiigung.

Zusatzlich befinden sich im Keller ein weiteres Badezimmer sowie ein Schlafzimmer — eine
praktische Erganzung mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten und praktischen Wohnkomfort.

Fur angenehme Warme sorgt eine Gas-Zentralheizung und ein Kaminofen im Wohnzimmer.

Der gedammte Dachboden mit Dampfbremse tragt zur Energieeffizienz bei und spart
Heizkosten.

Ein Kabel- beziehungsweise Satelliten-TV-Anschluss ist ebenfalls vorhanden.
Kaufpreis: 420.000,00 €

Ein schones Zuhause mit Grinblick, praktischer Nahversorgung und zusatzlichem
Raumangebot im Keller — ideal fiir junge Familien und alle, die eine gut angebundene
Wohnlage schatzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m



Apotheke <2.250m
Klinik <5.250m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <750m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.750m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.750m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.750m
Geldautomat <1.750m
Post <1.750m

Polizei <2.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <5.250m
Stral3enbahn <5.750m
Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <5.500m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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