Geschaftslokal mit 16m Schaufensterfront an der
Mariazeller Stral3e — ca. 150 m2, Ausbau nach lhren
Winschen
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Objektnummer: 1633/589

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Bader:

WC:

Stellplatze:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

1.359,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

n

Dominik Harm

Fortuna Real GmbH & Co KG

HohensteinstralRe 12/10
3500 Krems an der Donau

Halle / Lager / Produktion - Halle

Osterreich
3160 Traisen
1900
Altbau
155,00 m2
55,00 m2
1

1

5

685,00 €
755,00 €
4,42 €
70,00 €
144,00 €



Kl-bearbeitet




RUCKWAND

FORTUNA REAL - RATHAUSPLATZ 6A, 3430 TULLN

Geschaftslokal - Bestandsgrundriss

Grundlage: LiDAR-Raumscan (iPhone) - MaBe in m, gerundet - schematisch, nicht maBstabsgetreu fir Ausfiihrung - Stand 28.10.2026

3,05

101

Fléche gesamt (brutto, ca.)

= 155 m?

2,04

[ sersere

(8) Raum hinten

ca. 305%398m-=12m?

@Grnl!raum
ca. 3,98 x 10,11 m - = 40 m*

Raum vorne ’

ca 2,84 x398m:- =12 m*

@ Riickbereich

w09'a = ouag

(2) Mittelzone 2,00

ca. 2,90 x 1212 m - = 35 m?

ca. 562 x404m-=23m?

(1) schaufensterzone s34
ca. 2,72 1212 m - = 33 m?* B

— = L
Linge = 16,16 m
GLASFRONT [ SCHAUFENSTER
FLACHEN (CA.) WICHTIG

LEGENDE
W \\Vand (Starke schematisch)
== Fenster / Glasflache

Durchgang | Wandéffnung

@33-@35-@D23-@a0-B12-@rm?
Summe Brutto = 155 m? (16,16 * 9,60 m)

Netto-Nutzflache nach Abzug der Wande voraussichtlich ca. 140~
145 m*

Aus Handy-Scan abgeleitet - TeilmaBe schlieen nicht exakt. Lage
von Tiiren, Fenstern und Schacht vor Ort priifen.

Fiir Einreichung, Mietvertrag oder Miblierung: Wande mit Laser

B /‘:;'If‘fUﬂﬁ
i~ KREA[/]



Objektbeschreibung

Sichtbarkeit, die fir Ihr Geschaft arbeitet

Dieses Geschaftslokal liegt direkt an der Mariazeller Stral3e, einer der Hauptverkehrsachsen
von Traisen. Wer hier vorbeifahrt oder vorbeigeht, sieht Inr Geschéatft: Die durchgehende
Glasfront mit vier groRen Auslagenfeldern macht Ihr Angebot rund um die Uhr sichtbar.

Jetzt mitgestalten: Das Objekt wird derzeit gerdaumt und renoviert. Wenn Sie friih einsteigen,
kénnen Sie Ihre Winsche zu Ausstattung und Raumaufteilung direkt mit dem Vermieter
abstimmen. So bekommen Sie eine Flache, die zu Threm Betrieb passt, statt einer
Standardlésung.

Die Flache im Uberblick

e ca. 150 m2 Nutzflache im Erdgeschoss

rund 16 m Schaufensterfront zur StralRe

grol3zugiger, heller Verkaufs- bzw. Biroraum

Nebenrdume fur Lager, Bliro oder Sozialraum

ebenerdiger, barrierearmer Zugang direkt von der Stral3e

4 Parkplatze direkt vor dem Haus

WC und kleine Teekiiche

Elektroheizung

Flexibel teilbar

Bei Bedarf kann die Flache in 2—-3 kleinere Einheiten geteilt werden, jede mit eigener Auslage.



Ideal fr

Handel, Dienstleister, Buros, Praxen, Showrooms oder Studios: tberall dort, wo
Laufkundschaft und eine starke Auslage den Unterschied machen.

Interesse?

Vereinbaren Sie gleich einen Besichtigungstermin. Ich zeige Ihnen die Flache gerne personlich
und bespreche mit Ihnen, was hier fur Ihr Geschaft moglich ist.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <4.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

