Vollmdblierte 3-Zimmer-Wohnung mit laufenden
Mieteinnahmen!

Objektnummer: 7939/2300163528

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Max Haberich

Wohnung
Osterreich

3500 Krems an der Donau

1963
Gepflegt

Voll

65,00 m?

3

1

1

10,00 m2

C 81,20 kWh/m2*a
C 1,34
275.000,00 €
171,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabriicklerstraRe 44
2752 Wollersdorf
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschéatzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

Unser Partner fur Schwimmbdéder / Saunen | Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Attraktive Anlegerimmobilie — komfortable Studenten-WG in Bahnhofsnéhe!

Kaufpreis: € 275.000 | Wohnflache: ca. 65 m2| 3 Zimmer | Erdgeschoss

Die Highlights auf einen Blick
¢ Attraktive Anlegerimmobilie mit laufenden Mieteinnahmen
¢ Drei separat nutzbare, vollméblierte Studentenzimmer
¢ Monatliche Mieteinnahmen von derzeit ca. € 1.250,—
¢ Vollstandige Méblierung und Ausstattung bereits vorhanden
e Waschgelegenheit in jedem Zimmer
¢ Kiche inklusive Geschirrspuler und Kuhl-/Gefrierkombination
e Badezimmer mit Dusche sowie separates WC
¢ Waschmaschine und Internetanschluss vorhanden
¢ Ruhige Lage in unmittelbarer Bahnhofsnéhe
e Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem erreichbar
¢ Fernwarmeheizung

e Sofort verfugbar

Zum Verkauf gelangt diese attraktive, rund 65 m?2 grof3e und renovierte Erdgeschosswohnung,



die sich aufgrund ihrer durchdachten Raumaufteilung und vollstandigen Ausstattung
hervorragend als Anlageimmobilie eignet.

Die Wohnung verflgt Uber drei separat nutzbare, vollméblierte Zimmer, die speziell auf die
Bedurfnisse von Studierenden abgestimmt sind. Jedes Zimmer ist mit einer eigenen
Waschgelegenheit ausgestattet und bietet damit zusatzlichen Komfort und Privatsphare.

Die gemeinschaftlich genutzten Bereiche umfassen eine vollstandig ausgestattete Kiiche mit
Geschirrspuler sowie Kiuhl- und Gefrierkombination, ein Badezimmer mit Dusche und ein
separates WC. Eine Waschmaschine, Internetanschluss und TV-Ausstattung erganzen das
Angebot. Die vorhandene Mdblierung erméglicht eine unmittelbare Weiterfihrung der
Vermietung ohne zusétzlichen Einrichtungsaufwand.

Besonders interessant fur Anleger: Die Immobilie wird vollstandig mébliert und vermietet
Ubergeben. Die derzeitigen monatlichen Mieteinnahmen belaufen sich auf rund € 1.250,— und
bieten somit eine attraktive Grundlage fur ein Investment mit laufendem Ertrag.

Lage

Die Wohnung uberzeugt durch ihre auf3erst praktische Lage in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof. Trotz der hervorragenden Verkehrsanbindung befindet sich das Objekt in einer
angenehm ruhigen Umgebung.

Dank der ausgezeichneten 6ffentlichen Verkehrsanbindung sind sédmtliche Schulen bequem
erreichbar. Auch fur Studenten und Berufstétige bietet der Standort ideale Voraussetzungen,
da wichtige Verkehrsverbindungen und Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar
sind.

Die Kombination aus Bahnhofsnéahe, ruhigem Wohnumfeld und guter Erreichbarkeit von
Bildungseinrichtungen macht diese Immobilie besonders interessant fir die studentische
Vermietung.

Eine attraktive Gelegenheit fir Anleger, die eine bereits mdblierte und vermietete
Immobilie mit laufenden Mieteinnahmen suchen!

Vereinbaren Sie sich noch heute fir eine Besichtigung!
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung



Ihrer Immobilie.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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