Grof3ziigig wohnen nahe dem Anemonensee — charmante
2,5-Zimmer-Wohnung in Wiener Neustadt

FROSCHL

17 | AuBenansicht der Wohnanlage

Objektnummer: 7530/5278

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt

1993

Neubau

78,07 m2

78,07 m2

2,50

1

1

1

I24,9o kWh / m2* a
0,86

1.201,18 €

949,98 €

1.090,71 €

112,42 €

110,47 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

N

Christian Froschl

Froschl Real Estate OG
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4.6 m?
|

"

Eingang und Flur

b o

Schlafzimmer 1
11.6 m?
125 ft?

Wohnzimmer
23.8m’

256 ft?

Diele

56 ft?
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Kiiche + Essbereich
14.2 m?
153 ft?

Schlafzimmer 2

8.5m?
91 ft?

FROSCHL

real estate

Nutzflache
78,07 m*

Ungefahre Gesamtflache™
82 m?
883 fi?

(1) Ohne Balkone und Terras:
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Quellen: Land Miederdsterreich, BEV, GIP.at
€ Land Niederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtighkeit und Vallstandigheit!

Verwendungsrweck Druckdatum: 02.11.2026
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Unverbindliche, Wiener. Neustad

1

[NtErne taus KUNFLy  aifanacht: 2, 4757678 &
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Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!
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Druckdatum: 02.11.2026



Maobilfunknetz Geforderter Ausbau

Festnetz %
I5Ps Netz Download Upload

i=  DOCSIS 3.1: T-Mobile Austria Gm... 21000 Mbit/s 100 Mbit/s

FTTH: 6GIG Fiber GmbH 21000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

FTTH: Al Telekom Austria AG 2 1000 Mbit/s = 1000 Mbit/s

xDSL: Al Telekom Austria AG 508 Mbit/s 73 Mbit/s

Datenstand: Q1/2026 0.

LO0MMNITEITEATESS 7

1 Weg und
n Wiesen

Downloadrate
W z1Gbit/s
B =300 bis < 1000 Mbit/s
2 100 bis = 300 Mbit/'s
= 30 bis < 100 Mbit/s
= 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026

Information / Impressum / Datenschutz



Festnetz

Ort, Adresse, Raster-ID...

Mobilfunknetz
ISPs  Netz
5G: Hutchison Drei Austria GmbH
4G: Al Telekom Austria AG
4G: Hutchison Drei Austria GmbH
5G: Al Telekom Austria AG

Testauswertung anzeigen

Infrrmatinn | Imnraccom | Ratensehoty

Download
970 Mbit/s
395 Mbit/s
272 Mbit/s

246 Mbit/s

Geforderter Ausbau

uploa
66 Mbit/
177 Mbity
27 Mbit)

44 Mbit;

Datenstand: Q1/2026 . )
100mMN2TEITEATESS

Downloadrate
W z10Gbits
B 2300 bis < 1000 Mbit/s
I =100 bis < 300 Mbit/s
230 bis < 100 Mbit/s
< 30 Mbit/s
Datenstand: Q1/2026




Objektbeschreibung

Diese gepflegte Wohnung in der Margeritengasse verbindet grof3ziigiges Wohnen mit einer
angenehm ruhigen Wohnlage. Auf rund 78 m2 Wohnflache bietet sie eine durchdachte
Raumaufteilung und tberraschend viel Platz fur unterschiedliche Lebenssituationen.

Der Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung. Ergénzt wird das Raumangebot durch
ein weiteres Zimmer sowie einen zuséatzlichen Bereich, der sich beispielsweise hervorragend
als Homeoffice oder Arbeitszimmer nutzen lasst. Eine Einbaukiiche samt Geraten ist bereits
vorhanden. Badezimmer und WC sind getrennt, ein eigener Abstellraum schafft zusétzlichen
Stauraum.

Auch bei der Ausstattung zeigt sich die Wohnung zeitgemal3: Fernwarme, dreifach verglaste
Kunststofffenster, Vollwarmeschutz, Innen- und Auf3ensonnenschutz sowie
Glasfaseranschluss sorgen fir zeitgemaf3en Wohnkomfort. Parkett, Fliesen und Laminat
kommen als Bodenbelage zum Einsatz, das Badezimmer ist mit einer Badewanne
ausgestattet.

Besonders reizvoll ist die Kombination aus grof3ztigiger Wohnflache, guter Infrastruktur und
der N&dhe zum Anemonensee. Eine Wohnung fir Menschen, die etwas mehr Platz suchen und
gleichzeitig die Vorzlige der Stadt nicht missen mochten.

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie uns unter
+43 664 1838 268 oder per E-Mail an christian@froeschl.estate.

Besuchen Sie auch FROSCHL real estate und entdecken Sie unsere aktuellen
Immobilienangebote.

Unsere Angaben basieren auf den uns vorliegenden Unterlagen und Informationen der
Eigentiimerseite. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Samtliche
beabsichtigten Nutzungen sind hinsichtlich ihrer technischen, baurechtlichen und
sonstigen rechtlichen Voraussetzungen vom Interessenten entsprechend zu prifen.

Immobilienbewertungen: professionell und préazise

Sie mochten den Wert einer Immobilie wissen? FROSCHL real estate ermittelt den aktuellen
Verkehrswert Ihrer Liegenschaft. Abhangig von der Art des Objekts erfolgt die Bewertung nach
dem Vergleichswert-, Sachwert- oder Ertragswertverfahren unter Berticksichtigung der
relevanten Unterlagen und wertbestimmenden Merkmale.

Gerne Ubernehmen wir Immobilienbewertungen auch bei Erbschaften, innerfamiliaren
Regelungen, Vermobgensaufteilungen, steuerlichen Fragestellungen oder als fundierte
Grundlage flr eine geplante VeréaufRerung.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Polizei <2.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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