Exklusive 2-Zimmer Wohnung mit Terrasse, Garten und
Tiefgarage in zentraler Lage in Gallneukirchen! Umgeben
von perfekter Infrastruktur! Ab 01.02.2027 verfugbar!

Eingang

Objektnummer: 7062/596

Eine Immobilie von EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Punzenbergstralie 2a
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4210 Gallneukirchen
Baujahr: 2015

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Voll

Wohnflache: 57,03 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Garten: 15,01 m2
Heizwarmebedarf: n4,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,60
Gesamtmiete 631,70 €

Kaltmiete (netto) 347,35 €

Kaltmiete 541,39 €
Betriebskosten: 194,04 €
Heizkosten: 31,18 €

USt.: 59,13 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Team Vermietung & Verkauf EBS
EBS Wohnungsgesellschaft mbH Linz
ZiegeleistralRe 37

4020 Linz

T +43 50 338 6016



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Urfahr-Umgebung / Gallneukirchen / Punzenbergstral3e 2a:

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung in der Punzenbergstral3e 2a in Gallneukirchen bietet auf
rund 57 m2 anrechenbarer Gesamtwohnflache ein gemiutliches Zuhause mit einer
durchdachten Raumaufteilung.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die grof3ziigige Wohnkiiche mit ca. 22,45 m?, die
ausreichend Platz fur einen gemiutlichen Wohn- und Essbereich bietet. Das separate
Schlafzimmer mit ca. 14,30 m2 schafft einen angenehmen Rickzugsort und sorgt fur eine klare
Trennung zwischen Wohn- und Schlafbereich.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Zusatzlich stehen ein separates WC
sowie ein praktischer Abstellraum zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight sind die gro3zuigige Loggia mit ca. 6,93 m2 sowie der zusatzliche
Balkon bzw. Terrassenbereich mit ca. 3,47 m2. Dariiber hinaus verfligt die Wohnung tber eine
Freiflache von ca. 15,01 m?, die zuséatzlichen Freiraum bietet.

Dank des vorhandenen Aufzugs ist die Wohnung bequem erreichbar. Ein Tiefgaragenstellplatz
sorgt aul3erdem fur komfortables und wettergeschiitztes Parken.

Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles oder Paare, die ein gemdutliches Zuhause mit
praktischen Extras und zusatzlichen Auf3enflachen suchen.

Highlights / Besonderheiten

¢ 50,10 m2 Nutzflache

57,03 m2 anrechenbare Gesamtwohnfldche

GroR3zugige Wohnklche mit ca. 22,45 m2

Separates Schlafzimmer mit ca. 14,30 m2

Loggia mit ca. 6,93 m2



e Terrasse/Balkon mit ca. 3,47 m2

e Zusatzliche Freiflache mit ca. 15,01 m2

e Badezimmer mit Badewanne

e Separates WC

¢ Praktischer Abstellraum

e Aufzug vorhanden

¢ Tiefgaragenstellplatz

Auf einen Blick

Adresse: PunzenbergstralRe 2a, 4210 Gallneukirchen

Gesamtwohnflache: 57,03 m2

Zimmer: 2

Lage: Erdgeschoss

Miete: € 631,70 inkl. Betriebskosten, Heizung, Warmwasser und MwSt.

Tiefgarage: € 108,83 monatlich

Gesamtmiete inkl. Tiefgarage: € 740,53



e Kaution / Baukostenzuschuss: € 2.642,92

¢ Verfugbar ab: 01.02.2027

Hinweis zur Ablése: Eine eventuelle Mobel- oder Inventarablése ist grundsatzlich
moglich. Die Details und die Hohe einer etwaigen Abldse sind direkt mit dem aktuellen
Mieter zu vereinbaren.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Sie sind an weiteren Wohnungsangeboten interessiert?

Ein vielfaltiges Angebot finden Sie auf unserer EBS Website.

Zur EBS Immobiliensuche: EBS Wohnungsanlagen Gesellschaft m.b.H - EBS (ebs-linz.at)
Zur EBS Wohnungsanmeldung: Wohnungsanmeldung - EBS (ebs-linz.at)

Gerne beraten wir Sie personlich Gber unser vielfaltiges Angebot, rufen Sie uns einfach an!
Und das naturlich ohne Vermittlungsgebihren und provisionsfrei!

Angaben sind ohne Gewahr auf Richtigkeit und Vollstandigkeit. Druckfehler vorbehalten!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <375m

Apotheke <375m

Klinik <875m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <575m
Universitat <6.975m
Hbhere Schule <4.775m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <400m


https://www.ebs-linz.at/
https://www.ebs-linz.at/wohnungsanmeldung

Einkaufszentrum <150m

Sonstige

Bank <375m
Geldautomat <375m
Post <400m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <325m
Autobahnanschluss <2.200m
StralRenbahn <7.750m
Bahnhof <6.525m

Flughafen <9.025m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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