Blro-/ Laborflachen in der Brehmstral3e
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Objektnummer: 7487

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1110 Wien
Nutzflache: 732,20 m2
Kaltmiete (netto) 9.177,50 €
Kaltmiete 11.343,39 €
Miete / m2 12,53 €
Betriebskosten: 2.165,89 €
USt.: 2.268,68 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Fiedler

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH
Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 468 56 10
H +43 664 468 56 10

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



REAL ESTATE Ty,
colourfish &




HEAL ESTATE',\_
colourfish &




ST PR s e T i A

DCADEE=EENECCEE T TLELEE
FEEERECHEGCHENT sagNENiE
EEEEEENNONECGENE E2JEREDE E330K
GEECECCECEOCNEN J338J3E] mﬂjii
CCCCCONERROEROD
COPEPEERGEEREDR
FECTEDECOO00C0E

REAL ESTATE Ty,

@ colourfish o




‘ ©ONE2
] A:152,95m?
vertu

i il B L0 O R O,

L L R B

w | m [H i ) 2 i H =

| e e et P e e e e Pt 2 pan O O O e P e R Y Y PR A S S s A A A

NE 1 REAL ESTATE Ty,

A: 519,39m? ‘ colourfish &



NE 2
A: 1378,68m*

S R S S S A P S I
T i

IEER R

Lol bty Ly
B N A

verfugbar
i RAEREEESLRER!
e =

S Y S VI W S S VI Y T N N VY N | T3 I T O S T S O YR O N O N N A
! NE 1

i3

b=t
e
—
T TTT

A:518,39m*

N5 _SNARN
wher

soirtadarncin

REAL ESTATE

colourfishe




| | |
NE 2 E
.

A 182,95m* |

-} 1 | |-
7] -
bbb b bbb bbb bbb bbbt ) C b bbbt bbb bbb bbbttt i
A C i 7 i 7
l l ' |
; . ! [
i Lt L P
£ | | |
L3 2 T R O N T B T O N Y S B L3 N T S T T N N N 2 B YR A A B o -
NE 1 h NE3 T = -
AZEAZBIA | A 429 13m 4 % -
i ¥ -
sy N M RS TN S S S
| | | .
| | |
| | | s
| I I =
| | | |

REAL

colourfish r




Objektbeschreibung

Das Burogebaude Brehmstral3e ist Bestandteil des aufstrebenden Buroclusters
GeiselbergstralRe. Im erweiterten Umfeld finden Sie wichtige Buroinfrastruktureinrichtungen
wie Betriebsrestaurants, Béacker oder einen Lebensmittelmarkt.

Das Gebaude verfugt Uber eine grof3ziigige Lobby mit Doppelaufzugsanlagen. Der Zugang zu
den Mieteinheiten erfolgt Gber das Foyer mit zentralem Eingang.

Die Grundrisse sind grundsatzlich flexibel teilbar, unterschiedliche Raumkonzepte kbnnen
realisiert werden. Die Mieteinheit war teilweise als Labor ausgebaut und kann daher
grundsatzlich auch fir Laborzwecke genutzt werden. (bis BSL2)

In der Tiefgarage im gleichen Gebaudekomplex kbnnen je nach Verfligbarkeit Stellplatze
angemietet werden.

verfligbare Flache/Konditionen:

3.0G ca. 567 mz2 fur Labornutzung + 4.0G ca. 167,00 m2, Gesamt 734,2 m2 (inkl.
Allgemeinflachenzuschlag von 9,2 %)

Nettomiete/m?/Monat: € 12,90
Betriebskostenakonto netto/m?/Monat: € 2,95 inkl. Heizung
Ausstattung:

¢ Offenbare Fenster

Sonnenschutz

Barrierefreier Zugang

Doppelboden

teilweise Kuhlung

Teekiiche



o Lift

e getrennte WC Einheiten

e Tiefgarage

Offentliche Verkehrsanbindung:

S-Bahn: S7

Stra3enbahn: 6

Bus: 69A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A23, A4

Stral3enanbindung B221 (Gurtel)

Flughafen Wien Schwechat in ca. 18 Minuten erreichbar
Wien Zentrum in ca. 15 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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