Exklusives Dachgeschoss-Penthouse mit grof3ztigigen
Terrassen und traumhaftem Wienblick

. 3SI MAKLER \
| Kl generiert

Objektnummer: 22975

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Hawelgasse 17
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Wohnflache: 151,21 m?
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 4

Stellplatze: 1

Kaufpreis: 2.690.000,00 €
Betriebskosten: 601,78 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Michelle Heindl

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 81
H +43 660 87 06 257
F +43 1 607 55 80
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Hawelgasse 17
1180 Wien

Top 1.10 « DG

Wohnfliche 91.51 m*
Terrasse 11.46 m*
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4 Wohnen/Kiiche
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Objektbeschreibung

In absoluter Ruhelage des begehrten 18. Wiener Gemeindebezirks bietet sich eine
aulRergewohnliche Gelegenheit: Zwei hochwertig ausgestattete Dachgeschosswohnungen, die
zu einer grof3ziigigen Wohneinheit mit ca. 151,21 m2 Wohnflache und insgesamt ca. 111,24 m2
privaten Aul3enflachen zusammengelegt werden kénnen. Das im Jahr 2023 errichtete
Neubauobjekt Uberzeugt durch moderne Architektur, exklusive Materialien und einen
beeindruckenden Panoramablick Giber Wien bis hin zum Kahlenberg.

Bereits beim Betreten der Wohnung eréffnet sich ein besonderes Wohnkonzept. Uber einen
gemeinsamen Eingangsbereich gelangt man zu den beiden urspriinglich getrennten
Wohneinheiten, Top 1.10 auf der linken und Top 1.11 auf der rechten Seite. Durch die
Zusammenlegung entsteht ein grof3ziigiges Dachgeschossdomizil, das ein hohes Mal3 an
Flexibilitat, Privatsphare und individuellen Gestaltungsmaoglichkeiten bietet.

Die Wohnung verfligt Uber drei Schlafzimmer, zwei grol3ztigige Wohn- und Essbereiche mit
jeweils einem Kiichenanschluss, zwei Badezimmer, zwei separate WCs sowie zwei praktische
Abstellraume. Eines der Badezimmer ist mit einer hochwertigen Dampfdusche und einer
Badewanne ausgestattet, wahrend das zweite Badezimmer Uber eine Dusche verfugt.

Besonders interessant ist die flexible Raumgestaltung: Der Wohn- und Essbereich der Top
1.11 kann bei Bedarf auch als viertes Schlafzimmer genutzt werden. Damit eignet sich die
Immobilie sowohl fur Familien mit erhéhtem Platzbedarf als auch fir Personen, die grof3ziigige
Wohnbereiche mit separaten Rickzugsmadglichkeiten, einem Homeoffice oder einem
Gastebereich kombinieren mochten.

Bei der Ausstattung wurde besonderer Wert auf au3ergewohnliche Qualitat und eine
individuelle Materialauswahl gelegt. In den Wohn- und Schlafraumen sorgt ein exklusiver
Sukupira-Tropenholzboden fir eine warme und elegante Atmosphare. Die Nassraume sowie
die Kuichenbereiche wurden mit au3ergewdhnlichen Natursteinbdden ausgestattet, die mit viel
Liebe zum Detail ausgewahlt und aufwendig verlegt wurden.

Ein weiteres Highlight ist das durchdachte Lichtkonzept mit hochwertigen Designleuchten von
Occhio, die in der gesamten Wohnung fur eine stilvolle Beleuchtung sorgen und die exklusive
Architektur unterstreichen.

Auch technisch erfillt die Immobilie héchste Anspriche. Eine moderne Wohnungsstation als
individuell gewahlte Sonderausstattung ermdglicht die komfortable Steuerung verschiedener
Funktionen wie Heizung, Kuhlung, Jalousien und Lichthelligkeit.

Besonders hervorzuheben ist die innovative Heizungs- und Kihlungsanlage mit
Tiefenbohrungen im Erdreich und Warmepumpentechnologie. Dieses nachhaltige
Energiekonzept sorgt sowohl im Sommer als auch im Winter fir angenehme



Raumtemperaturen und ermoglicht einen besonders energieeffizienten Betrieb.

Ein absolutes Highlight dieser auf3ergewothnlichen Immobilie sind die vier privaten
AulBenflachen mit insgesamt ca. 111 m2. Auf Wohnebene stehen zwei Terrassen mit
zusammen ca. 24 m2 zur Verfigung, die direkt an die Wohnbereiche anschliel3en und einen
wunderschonen Blick ins Griine bieten.

Uber den Wohnungen befinden sich zwei weitere, groRziigige Dachterrassen mit einer
Gesamtflache von ca. 87 m2. Von hier ertffnet sich ein beeindruckender Panoramablick tber
Wien bis hin zum Kahlenberg. Die weitlaufigen Freiflachen bieten ausreichend Platz fir
exklusive Lounge-Bereiche, grof3ziigige Esslandschaften und private Ruckzugsorte. Ob
entspannte Sonnenstunden, gesellige Abende mit Freunden oder ein Dinner Uber den Dachern
der Stadt — hier bleiben kaum Wiinsche offen.

Die Kombination aus grof3zugiger Wohnflache, flexibler Raumgestaltung, vier Terrassen,
hochwertigster Ausstattung und absoluter Ruhelage macht dieses Dachgeschossensemble zu
einer seltenen Gelegenheit in einer der begehrtesten Wohnlagen Wiens.

Stellplatze — separat zum jeweiligen Wohnungskaufpreis
Ein regularer Stellplatz. Kaufpreis: € 45.000,—.

Ein barrierefreier Stellplatz mit etwa der 1,5-fachen Gr6R3e eines regularen Stellplatzes.
Kaufpreis: € 65.000,—

Hinweis: Top 10 kann zur Eigennutzung und Top 11 als Anlegerwohnung erworben werden.
Beim Erwerb von Top 11 als Anlegerwohnung wird ein Preisnachlass von € 100.000,—
gewahrt.

Lage

Die Hawelgasse 17 befindet sich im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring und
Uberzeugt durch ihre attraktive Kombination aus urbanem Wohnkomfort, ruhigem Wohnumfeld
und hoher Lebensqualitat. Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen der Nahe zur Wiener
Innenstadt und den zahlreichen Grin- und Erholungsflachen des Bezirks.

Wahring z&hlt zu den beliebtesten Wohnbezirken Wiens und zeichnet sich durch seine
charmante Architektur, gepflegte Wohnh&user und eine ausgezeichnete Infrastruktur aus.
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés, Restaurants sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich in der Umgebung und sorgen fur ein angenehmes
Wohngefunhl.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu beliebten Naherholungsgebieten wie dem
Turkenschanzpark und dem Potzleinsdorfer Schlosspark, die zu ausgedehnten



Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Grinen einladen. Auch
die umliegenden Wiener Weinberge bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die offentliche Verkehrsanbindung ermdglicht eine komfortable Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt und weiterer Stadtteile. Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Familien als auch fur
Paare und all jene, die eine hohe Wohnqualitat in einem der attraktivsten Bezirke Wiens
schatzen.

Nebenkosten

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20% USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen lberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <650m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <275m
Universitat <1.800m
Hbhere Schule <1.925m

Nahversorgung
Supermarkt <825m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige
Geldautomat <825m
Bank <1.175m

Post <1.300m



Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <350m

U-Bahn <1.875m
StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.825m
Autobahnanschluss <4.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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