Luxuriose DachgeschofRwohnung mit atemberaubenden
Weitblick und hochwerter Sonderausstattung

e

Kl-bearbeitet

.'/I' y > 4 -n
/ 3 S I MAKLER [Er o
1 i R
| @ & gl “

Objektnummer: 22781

Eine Immobilie von IMMOfair



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

~
g =-‘_:-= \

Michelle Heindl

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

T +43 1 607 58 58 - 81
H +43 660 87 06 257
F +43 1 607 55 80

Hawelgasse 17
Wohnung
Osterreich
1180 Wien,Wahring
2023
Erstbezug
Neubau
145,92 m?

1

2

2.650.000,00 €
441,42 €
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Dachgeschosswohnung im 18. Wiener Gemeindebezirk vereint
grof3ztigiges Wohnen, exklusive Materialien und hochsten Wohnkomfort mit einem
beeindruckenden Panoramablick Gber Wien. Das im Jahr 2022 errichtete Neubauobjekt wurde
durch zahlreiche individuell gewahlte Sonderausstattungen aufgewertet und bietet ein
Wohnambiente auf besonders hohem Niveau.

Auf einer Wohnflache von ca. 145,92 m2 prasentiert sich die Wohnung derzeit als besonders
grof3zlgige 2-Zimmer-Wohnung mit einem weitldufigen Wohnbereich, einem Schlafzimmer,
einer separaten Kiiche, einem Badezimmer sowie einem zusétzlichen Kabinett. Der
grof3ztigige Vorraum unterstreicht das offene Raumgefiihl und sorgt flr einen reprasentativen
Empfangsbereich. Die Innenwénde wurden in Ziegelmassivbauweise ausgefuhrt und
unterstreichen den hochwertigen baulichen Anspruch.

Ein besonderes Komfortmerkmal ist der direkte Liftzugang in die Wohnung. Auch die
hauseigene Garage ist bequem mit dem Aufzug erreichbar und ermdglicht ein besonders
komfortables und privates Wohnerlebnis.

Das Herzstuick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohnbereich, der mit einem hochwertigen
Kamin mit Echtsteinverkleidung eine besonders elegante und behagliche Atmosphéare schafft.
Die separate Klche tberzeugt durch ihre hochwertige Ausstattung und figt sich harmonisch in
das exklusive Gesamtkonzept ein.

Bei der Gestaltung wurde besonderer Wert auf hochwertige Materialien und individuelle
Sonderausstattungen gelegt. Edle Sukupira-Tropenholzbdden verleihen den Wohnrdumen
eine warme und elegante Ausstrahlung. Die Nassrdume sowie der Kiichenbereich wurden mit
aulRergewohnlichen Natursteinbdden ausgestattet, die mit viel Liebe zum Detail ausgewéahlt
und sorgféltig verlegt wurden.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt eine als Sonderausstattung integrierte Wohnungsstation. Uber
diese lassen sich zahlreiche Funktionen wie Heizung, Kihlung, Jalousien und Lichthelligkeit
zentral steuern und individuell an die persénlichen Bedurfnisse anpassen.

Eine weitere Besonderheit ist die Heizungs- und Kiihlungsanlage auf Erdwarmebasis. Uber
Tiefenbohrungen im Erdreich in Verbindung mit einer Warmepumpe sorgt sie sowohl im Winter
als auch im Sommer flr angenehme Raumtemperaturen. Die im Erdreich gespeicherte
Energie wird zum Heizen und Kihlen genutzt.

Neben der exklusiven Ausstattung bietet die Wohnung auch attraktive
Gestaltungsmoglichkeiten. Der derzeit gro3zugige 2-Zimmer-Grundriss kann bei Bedarf in eine
3-Zimmer-Wohnung umgestaltet werden. Dabei kdnnte die bestehende Kiche in ein
zusatzliches Schlafzimmer umgewandelt und das derzeitige Kabinett wieder als Badezimmer



genutzt werden. So lasst sich das Raumkonzept flexibel an individuelle Wohnbedurfnisse
anpassen.

Ein absolutes Highlight sind die auRergewdhnlich gro3zugigen Freiflachen. Neben einer ca.
17,38 m2 grofRen Terrasse verfugt die Wohnung tber eine beeindruckende Dachterrasse mit
ca. 100,63 m2. Damit stehen insgesamt rund 118 m2 private Aul3enflache zur Verfligung.

Die weitlaufige Dachterrasse eroffnet einen atemberaubenden Panoramablick Gber Wien und
bietet nahezu unbegrenzte Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ob gro3zugige
Lounge-Landschatft, stilvoller Essbereich oder private Wohlfiihloase unter freiem Himmel — hier
entsteht ein au3ergewdhnlicher Ruckzugsort Gber den Dachern der Stadt.

Ein doppelter Stellplatz (2 PKWSs) kann zusatzlich zur Wohnung um € 90.000,-- erworben
werden.

Hinweis: Die Wohnung kann alternativ auch als Anlegerwohnung erworben werden. In diesem
Fall wird ein Preisnachlass von € 250.000,— auf den regularen Kaufpreis von € 2.650.000,—
gewahrt. Der Anlegerkaufpreis betragt somit € 2.400.000,—.

Lage

Die Hawelgasse 17 befindet sich im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk Wahring und
Uberzeugt durch ihre attraktive Kombination aus urbanem Wohnkomfort, ruhigem Wohnumfeld
und hoher Lebensqualitat. Die Lage bietet eine ideale Balance zwischen der Nahe zur Wiener
Innenstadt und den zahlreichen Grin- und Erholungsflachen des Bezirks.

Wahring z&hlt zu den beliebtesten Wohnbezirken Wiens und zeichnet sich durch seine
charmante Architektur, gepflegte Wohnh&user und eine ausgezeichnete Infrastruktur aus.
Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gemiitliche Cafés, Restaurants sowie Schulen
und Kindergarten befinden sich in der Umgebung und sorgen fur ein angenehmes
Wohngefunhl.

Besonders hervorzuheben ist die Nahe zu beliebten Naherholungsgebieten wie dem
Turkenschanzpark und dem Potzleinsdorfer Schlosspark, die zu ausgedehnten
Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Grinen einladen. Auch
die umliegenden Wiener Weinberge bieten vielfaltige Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung.

Die offentliche Verkehrsanbindung ermdglicht eine komfortable Erreichbarkeit der Wiener
Innenstadt und weiterer Stadtteile. Damit eignet sich die Lage sowohl fiir Familien als auch fur
Paare und all jene, die eine hohe Wohnqualitat in einem der attraktivsten Bezirke Wiens
schatzen.

Nebenkosten



Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 % des Kaufpreises zzgl.
20% USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen tberlassenen
Informationen an Dritte weitergeben.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <650m
Klinik <1.025m
Krankenhaus <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <450m
Kindergarten <275m
Universitat <1.800m
Hbhere Schule <1.925m

Nahversorgung
Supermarkt <825m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <2.125m

Sonstige
Geldautomat <825m
Bank <1.175m

Post <1.300m
Polizei <1.575m

Verkehr

Bus <350m

U-Bahn <1.875m
StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.825m
Autobahnanschluss <4.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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