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\

IMIMOKON'

Objektnummer: 1449
Eine Immobilie von IMMOKONTOR - Srnka e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1050 Wien
2021
Neuwertig
107,08 m2
3

1

2

1

5,51 m2

D 133,57 kWh/m2*a
A 0,75
2.136,62 €
1.568,86 €
1.808,86 €
200,00 €
125,53 €
202,23 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Reinhard Srnka
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IMMOKONTOR

DER IMMOBILIENMAKLER




Objektbeschreibung

Die Wohnung ist durch einen offenen Grundriss gepragt: eine grof3e Wohnkliche - ergénzt
um den riesigen Balkon. Es ist Neubau von 2021 - exakt eine Aufstockung eines
Jahrhundertwende-Hauses.

Ein Zwischenflur trennt den Privatbereich ab. Hier gibt es noch:

- zwei Zimmer

- Badezimmer (mit WC), nattrlich mit Wanne und natirlich mit Dusche
- Abstellraum

und auch das (zweite) Gaste-WC

Die zwei Zimmer sind grof3.

Alle Raume haben Eichenparkettboden. Die Boden von Badezimmer, WC — aber auch der
Klichenbereich — sind mit Fliesen ausgefihrt.

Die Zimmer sind hell - mit AufR3enjalousien und mit Klimaanlage, um ein angenehmes
Wohngefluhl zu erzeugen.

Der Vermieter wiinscht ein langfristiges Mietverhaltnis.

Aber nicht nur die Wohnung, sondern das ganze Haus wurde mit viel Liebe und viel Gefuhl fur
Details saniert. Nattrlich gibt es einen Lift, und natirlich ist der Lift barrierefrei. Es gibt auch
den Fahrradabstellraum. Und auch der Keller prasentiert sich bestens.



Die Lage in der Giel3aufgasse: ruhig, kein Verkehr - aber Nahversorgung ums Eck und beste
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz!

Besichtigungen sind ab Dezember 2026 maglich.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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