Graz-Andritz — Stilvolle 3-Zimmer-Neubauwohnung mit
Balkon und hochwertiger Ausstattung

Objektnummer: 300717

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Anlegerpreis € 386.550 (Eigennitzer € 429.500). Kaufer: provisionsfrei. Tiefgaragenplatz: €

24.000,-
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christopher Wischenbart, BSc

Andritzer Reichsstrale

Wohnung

Osterreich

8045 Graz

Erstbezug

Neubau

74,46 m2

3

1

2

1

5,28 m2

I47,oo kWh / m2 * a
0,75

429.500,00 €



as-03

DAS

PROJEKT

wLa Vista Verde® - Wohnen im griinen Herzen von Andrite - ist ein Neubauprojekt fiir
Menschen, die das Besondere suchen — chne Kompromisse bei Komfort, Qualitit und
Alltagstauglichkeit. Tn Andritz, einem der begehrtesten Bezirke der Stadt, entsteht ein

Wohnprojekt, das moderne Architektur mit cinem angenchm privaten Charakter verbindet:

auf fiinf Geschosse verteilt, schaff

nur 11 Wohnunges 1 eine ruhige, exklusive Atmosphiire -

fernab von anonymer Grofanlage, aber mitallem, was zeitgemifes Wohnen heute ausmacht.

Schonbeim Ankommen zeigtsich der Anspruch des Projekes: Die Tiefgarage mit 11 Stellplitzen
sorgtfiirentspanntes Parken, der Autoliftbringt SickomfortabelaufIhren Stellplatz,und derLift
fiihrt SieanschlieRend barrierefrei vam Keller bis in jedes Stockwerk. Dieses Zusammenspiel

aus durchdachrer Planung und hochwertiger Ausfithrung machr ,La Vista Verde" zu cinem

Zuhause, das nicht nur schon aussicht, sondern sich Tag fiir Tag spiirbar gut anfiihlt.
Im Erdgeschoss erginzt cine charmante, ca. 46 m® grofe Geschiftsfliche das
Projekt - ein vielseitiger Raum, der Ideen sichtbar macht und den Standort
hochwertig abrundet, Ideal geeignet fiir ein ruhiges Biiro, eine Praxis, ein Atelier
oder cin stilvolles Studio, bictet sic beste Voraussctzungen fiir cin reprisentatives,
nachbarschaftsfreundliches Konzept ohne stérende Geriusch- oder Besucherbelastung.

Gerade in  Andritz, wo  Lebensqualitit, Nahversorgung und  gew
Strukturen harmonisch zusammenfinden, ist eine gut situierte Gewerbefliche
enc Gelegenheit — attraktiv fiir Eigennutzer mit Anspruch
cbenso wie fiir Anleger, die Wert auf nachhaltige Vermictbarkeit legen.

sene

dieser Gréfle cine

Die Wohnungsgraflen von ca. 55 bis 102 m? bieten Raum fiir unterschiedliche Lebensphasen

vom stilvollen Single- oder Paar-Refugium bis zum ruhigen Hafen fiir Familien. 2 bis 4

Zimmer bedeuten dabei Flexibilitit: ein Arbeitszimmer fiir Homeoffice, ein Gistezimmer

fiir Besuch, ¢in Kinderzimmer, das wachsen darf. ,La Vista Verde" ist ein Projekt mit
klarer Handschrift - modern, wertbestindig und darauf ausgelegt, dass aus Wohnen echte

Lebensqualitit wird.
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l. OHEH
GESCHOSS

TOP 2
WOHNFLACHE 74,39 m?
BALKON 9,82 m?
TOP 3
WOHNFLACHE 54,92 m®
BALKON 10.33 m?
TOP 4

WOHNFLACHE 101,25 m?*
BALKON 50,14 m*
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GESCHOSS

TOP 5
WOHNFLACHE 74,46 m®
BALKON 9.82 m?
TOP 6
WOHNFLACHE 54.62 m?
BALKON 10.33 m?
TOP 7
WOHNFLACHE 22,08 m*
BALKON 58,30 m*
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Objektbeschreibung

La Vista Verde — Moderne 3-Zimmer-Wohnung im 2. OG
mit Balkon in Graz-Andritz

Modernes Wohnen mit Licht, Balkon und Stadtnahe!

Willkommen in La Vista Verde, einem exklusiven Neubauprojekt im beliebten Grazer
Stadtbezirk Andritz. Hier vereinen sich modernes Wohngefihl, hochwertige Ausstattung und
ein ruhiges Wohnumfeld zu einem ganz besonderen Zuhause.

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss bietet auf ca. 74,46 m?2
Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Platz zum Wohlfuhlen.

Das Highlight ist der private Auf3enbereich: Ein ca. 9,82 m2 grof3er Balkon ladt zum
Frihstlick, zu entspannten Sonnenstunden und zum Feierabend im Freien ein.

Ob als Wohnung fur Familien, Paare oder als Kapitalanlage — hier genief3en Sie hohe
Wohnqualitat mitten in Andritz.

Durchdachte Raumaufteilung und modernes Wohnambiente

Das Herzstiick der Wohnung bildet der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich mit direktem
Zugang zum Balkon.

Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten als Schlafzimmer,
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice.

Ein modern geplantes Badezimmer mit Dusche, ein separates WC sowie ein praktischer
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss sorgen fur zusétzlichen Komfort im Alltag.

Die Raumhdhe von ca. 2,60 m unterstreicht das grof3zugige Wohngeftihl und verleiht den
Raumen eine angenehme Atmosphére.

Exklusives Neubauprojekt mit nur 11 Wohnungen

La Vista Verde uberzeugt durch seine Gberschaubare Gré3e und moderne Architektur. Mit
lediglich 11 Wohneinheiten und einer Geschéftsflache entsteht ein persénliches Wohnumfeld
abseits anonymer Grof3anlagen.



Eine hochwertige Ausstattung mit Eichenparkett, Fu3bodenheizung, dreifach verglasten
Fenstern und Raffstores sorgt fir zeitgemalRen Wohnkomfort.

Ein Personenlift verbindet samtliche Geschosse, wahrend die Tiefgarage bequem Uber einen
Autoaufzug erreichbar ist.

Die Highlights auf einen Blick:
* Wohnflache: ca. 74,46 m?
e Zimmer: 3, davon 2 flexibel nutzbare Schlafzimmer
¢ Balkon: ca. 9,82 m?
* Raumhohe: ca. 2,60 m
¢ Neubau / Erstbezug in exklusiver Wohnanlage
* Nur 11 Wohneinheiten und eine Geschaftsflache

e Hochwertige Ausstattung: Eichenparkett, Feinsteinzeug und moderne
Sanitarausstattung

¢ Heizung: Fernwarme mit Fu3bodenheizung

¢ Fenster: 3-fach-Verglasung mit Raffstores

* Badezimmer: Dusche

e Zusatzlich: separates WC und Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
¢ Kellerabteil: ca. 5,28 m2

* Tiefgarage: Stellplatz zusatzlich erwerbbar, Autoaufzug vorhanden

e Energiekennzahlen: HWB 47 kWh/m?a, fGEE 0,75

e Kauferprovisionsfrei laut Bautragerunterlagen

Attraktive Wohnlage in Graz-Andritz



Der beliebte Grazer Stadtbezirk Andritz verbindet stadtische Lebensqualitat mit einem
naturnahen Wohnumfeld.

Hier geniefRen Sie die Vorzlge eines modernen Neubaus in einer attraktiven Wohnlage und
profitieren gleichzeitig von den vielseitigen Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten der
Umgebung.

Der Balkon macht diese Wohnung zu einem privaten Riickzugsort im Griinen.
Kaufpreise

Kaufpreis fur Eigennutzer: € 429.500,—

Tiefgaragenplatz: € 24.000,-

Anlegerkaufpreis: € 386.550,—

Ein Tiefgaragenstellplatz kann zusatzlich erworben werden.

Der Verkauf erfolgt laut Bautragerunterlagen provisionsfrei fur Kaufer.

Ihr neues Zuhause in La Vista Verde!

Diese Wohnung vereint modernes Wohnen, durchdachte Architektur und einen eigenen
Balkon in bester Lage.

Eine attraktive Gelegenheit fir Familien, Paare und Anleger, die Wert auf Qualitat und die
Annehmlichkeiten des Stadtlebens legen.

Gerne stehen wir Ihnen fur weitere Informationen, Grundrisse und ein persdnliches
Beratungsgesprach zur Verfigung.

Worauf noch warten?
Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persénliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fir Sie da und unterstitzen Sie unverbindlich bei der Bewertung Ihrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und Unterlagen



zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen konnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermégenstreuhand begleiten wir Sie bei der Verwirklichung
Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen Vermégensaufbau.

Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daftir, dass Sie die besten Konditionen erhalten
— damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tUber das
Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.750m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <250m


http://www.schantl-ith.at
http://sfi-invest.com

StraRenbahn <500m
Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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