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Einzigartige Liegenschaft mit unschlagbarer Ausstattung

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 960/75806

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elias Pfundner

iR

Mitglied des
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Haus

Osterreich

1220 Wien,Donaustadt
1980

Gepflegt

Voll

Neubau

123,44 m2

8,50

1

1

1

1

419,00 m2

73,58 m2

D 146,10 kWh/ m2* a
D 2,10

650.000,00 €

141,00 €
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Vorraum Garage

[E
/ Schlafzimmer
Terrasse Kiiche/
Wohnzimmer
Abst.
Gang

WC

Bad Eingangsraum

A -_—

Skizze Erdgeschoss
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Keller
Hobbyraum
Keller
Sauna
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause!

In Donaustadt gelangt ein grof3ziigiges Einfamilienhaus zum Verkauf.

Die Liegenschaft Gberzeugt durch wunderschéne Au3enflachen, sowie eine Ausstattung, die
nichts zu wiinschen Ubrig lasst. Das Haus bietet unzahlige Alleinstellungsmerkmale. Ein
grof3flachiger Hobbyraum im Keller |&dt zu unvergesslichen Abenden mit Freunden ein. Die
nahezu 100 m2 grofR3e Terrasse mit Pool bietet den gesamten Sommer Urlaubsstimmung. Im
Keller stehen mehrere Raume zur Verfiigung, welche als Atelier oder Fithessraume genutzt
werden kdnnen - die Liegenschaft bietet reichlich Raum fur Ihre personliche Entfaltung. Der
weitlaufige, gepflegte Garten erweitert den Wohnraum perfekt nach drauf3en. Das Haus ist
Richtung Sudosten ausgerichtet, Sie sind also den ganzen Tag mit Sonne versorgt, sei es im
grianen Garten, am Pool, Balkon oder der weitlaufigen Terrasse.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand. Neben einer Gasheizung steht eine
Solar- und Photovoltaikanlage zur Verfigung - Sie sind jedenfalls zukunftssicher aufgestellt.

Highlights des Hauses auf einen Blick:

e Swimmingpool

e 94 m? suidseitige Terrasse

¢ 18 m? sonniger Balkon

¢ personliche Entfaltung auf mehr als 130 m2 Wohnflache
* mehr als 400 m? Gartenflache

e Photovoltaik-Anlage

e grol3er Hobbyraum im Keller

¢ Sauna und Wellnessbecken
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e Garage und Werkstatt

Ein erster Eindruck gleich Uber den
Virtuellen-Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3165125?accessKey=6a33

Gerne kdnnen Sie lhre mafl3geschneiderte Finanzierung Uber uns anfragen.

Ihr Interesse ist geweckt? Senden Sie uns lIhre Anfrage, gerne vereinbaren wir danach lhren
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <2.000m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m
U-Bahn <1.000m
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StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

