Charmantes Einfamilienhaus mit grof3zigigem Grundstlick
in begehrter Lage von Baden-Mitterberg
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Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Robert Maximilian

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstral3e 99
1050 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2500 Baden

1960

168,00 m2

5

1

2

1

F56,30 kWh /m2* a
0,95

1.100.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Charme, Freiraum und Lebensqualitat

Charmantes Einfamilienhaus mit grof3ztigigem Grundsttick in
begehrter Lage von Baden-Mitterberg

Ein Ort zum Ankommen, Wohlfihlen und Bleiben.

Manchmal ist es mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Zuhause mit besonderem Charme,
viel Potenzial und einem Platz, an dem neue Lebenstraume entstehen kénnen.

In begehrter Wohnlage von Baden-Mitterberg prasentiert sich dieses charmante
Einfamilienhaus als wunderbare Gelegenheit fur all jene, die ein gemdtliches Zuhause mit
grof3ziigigem Grundsttick und viel Freiraum suchen.

Das Haus uberzeugt durch seinen besonderen Charakter und bietet eine ideale Grundlage, um
personliche Wohnvorstellungen zu verwirklichen. Ob als liebevolles Familiennest, als
Ruckzugsort vom Alltag oder als neues Zuhause fur Menschen, die das Wohnen im Grinen
schatzen — hier erdffnen sich vielfaltige Moglichkeiten.

Ein Grundstick, das Freiraum schenkt

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschatft ist das grol3ziigige Grundsttick. Es bietet viel
Platz fur individuelle Gestaltungsideen und |ladt dazu ein, das Leben im Freien in vollen Zigen
Zu geniel3en.

Ein liebevoll gestalteter Garten, gemitliche Stunden auf der Terrasse, ein Spielbereich ftr
Kinder oder einfach ein ruhiger Platz zum Entspannen — hier lasst sich der persénliche
Wohntraum ganz nach den eigenen Winschen gestalten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <3.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m
StralRenbahn <1.500m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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