Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung nahe Westbahnhof

Schlafzimmer

Objektnummer: 1684/485

Eine Immobilie von RK Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Yevgen Korniyevskyy

RKM Immobilien
Charasgasse 6
1030 Wien

Wohnung
Osterreich
1150 Wien
1876
Teil
Altbau
97,00 m2
4
1
1
D 112,00 kWh/m2* a
D 1,82
339.000,00 €
218,33 €
26,68 €






I RKM IMMOBILIEN

IHR PREMIUM MAKLER

Schlafzimmer
20.86 m?

Wohnzimmer

- B 2
Schlafzimmer 2080,

2049 m?*

Badezimmer
710 m?
Arbeitszimmer

8.15 m?



Objektbeschreibung

Grof3zugige 4-Zimmer-Wohnung mit 97 m2 — viel Platz und individuelles
Gestaltungspotenzial

Zum Verkauf gelangt eine grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit gut durchdachter
Raumaufteilung und einer Wohnflache von ca. 97 m2.

Die Wohnung befindet sich in einem bewohnbaren und funktionalen Zustand und eignet sich
besonders fir Kaufer, die eine grof3ziigige Immobilie mit guter Raumaufteilung suchen und
bereit sind, diese schrittweise an ihre personlichen Vorstellungen und Bedurfnisse
anzupassen.

Urspriunglich handelte es sich um zwei separate Wohnungen, die spater zu einer grof3zugigen
Wohneinheit zusammengelegt wurden.

Ausstattung und Eigenschaften:
e Ca. 97 m2 Wohnflache
e \orraum — ca. 8 m?

* Separate Kiiche — ca. 9,5 m2, mit der Moglichkeit zur VergroRerung und Offnung zum
angrenzenden Zimmer

¢ Wohnzimmer — ca. 21 m?

¢ Drei Schlafzimmer — ca. 21 m?, 21 m? und 8 m?
¢ Badezimmer mit Dusche und Badewanne

* Hohe Decken

¢ GroRe Fenster mit Oberlichten

2. Stock mit Lift und barrierefreiem Zugang
e Moderne Einbaukiiche mit Elektrogeraten

e Modernisierungs- und individuelle Gestaltungsmdglichkeiten; mittelfristig sind



kosmetische Renovierungsarbeiten einzuplanen.

Fir wen eignet sich diese Wohnung?

e FUr Familien, die drei Schlafzimmer zu einem vergleichsweise erschwinglichen Preis
suchen.

e Fur Paare, die zusatzlichen Platz fur ein Homeoffice, einen Fitnessraum, Hobbys oder
andere personliche Bedurfnisse bendtigen.

e FUr Kaufer, die eine grol3ziigige Wohnung suchen und diese schrittweise nach ihren
eigenen Vorstellungen modernisieren mochten.

e Fir Anleger, die das Potenzial einer Immobilie in der Nahe des Westbahnhofs nutzen
mdochten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich persodnlich von
den zahlreichen Vorzigen dieser besonderen Immobilie!

Hinweis: Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden vom Eigentiimer zur Verfligung
gestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben Gbernehmen wir keine
Gewahr. Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Bei den dargestellten Bildern handelt es sich teilweise um Kl-generierte Visualisierungen.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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