4 Zi.-Wohnung mit gro3ziigigem Dachboden, Garage und
Erdkeller - Zentrum von Oberndorf — TOP 2!
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Objektnummer: 8206/269

Eine Immobilie von Promegger Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2
A\

Engin Weinberger

Promegger Immobilien
Siezenheimer Stral3e 39a

Wohnung
Osterreich

5110 Oberndorf bei Salzburg

1912
Teil_vollsaniert
100,10 m2
149,66 m?
177,00 m?

PR RPN

1

17,20 m2

'335,00 KWh / m2* a
3,27

255.000,00 €
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Objektbeschreibung

Eigentumswohnung mit grol3ziigigem Dachboden, Garage und Erdkeller im Zentrum von
Oberndorf — TOP 2

Zum Verkauf steht eine ca. 100 m2 grof3e Eigentumswohnung mit schénem Blick ins Griine im
Zentrum von Oberndorf. Sie befindet sich im ehemaligen Wallner-Haus, einem Stadthaus, das
in zwei separate Eigentumseinheiten (TOP 1 und TOP 2) aufgeteilt wird.

TOP 1 ist bereits verkauft, nun steht TOP 2 zum Verkauf.

Die Wohnung ist sanierungsbedurftig und bietet damit eine ideale Gelegenheit fur Kaufer,
die ihre eigenen Wohnvorstellungen verwirklichen méchten. Mit etwas handwerklichem
Geschick und einer entsprechenden Sanierung lasst sich hier ein individuelles Zuhause mit
viel zusatzlichem Platz schaffen.

Folgende Flachen gehoéren zu TOP 2:

— Wohnung: ca. 100 m2 Wohnflache

- zwei Dachbdden mit insgesamt ca. 177 m2 Nutzflache

- Garage: ca. 40 mz

- Kleiner Erdkeller als zusatzliche Abstell- und Lagermaoglichkeit

Besonders hervorzuheben sind die beiden grof3ziigigen Dachbéden mit insgesamt ca. 177 m?
Nutzflache. Sie bieten reichlich Platz fur Lagerzwecke, Hobbybereiche oder individuelle
Nutzungsmaglichkeiten. Eine dariber hinausgehende Nutzung bzw. ein Ausbau ist

vorbehaltlich der baulichen und behdrdlichen Genehmigungen zu prufen.

Die ca. 40 m2 grol3e Garage bietet ausreichend Platz fir Fahrzeuge und weitere
Abstellméglichkeiten. Das Raumangebot wird durch einen kleinen Erdkeller erganzt.

Die Kombination aus zentraler Lage, auRergewo6hnlich gro3ziigigen Dachbodenflachen,
Garage und Erdkeller macht diese Immobilie besonders interessant — sowohl fir Eigennutzer
als auch fur Handwerker, Selbststandige oder Kaufer mit erhéhtem Platzbedarf.

Es handelt sich um eine seltene Gelegenheit, mitten im Zentrum von Oberndorf eine
Eigentumswohnung mit grof3ztigigen Nebenflachen und viel Gestaltungspotenzial zu
erwerben.

Hinweis



Die angefuhrten Flachen basieren auf einem Bestandsplan sowie den Erhebungen eines
gerichtlich beeideten Sachverstandigen und dienen der Orientierung. Bei ernsthaftem
Kaufinteresse und Vorlage eines Kaufanbots wird — vorbehaltlich der rechtlichen und
behdordlichen Prufung — ein detaillierter Plan einschlie3lich einer Nutzungsvereinbarung erstellt.
Das Wohnhaus wurde im Laufe der Jahre mehrfach erweitert und laufend instand gehalten.

Gemald EAVG wurden die Verkaufer darauf hingewiesen, einen aktuell gultigen
Energieausweis vorzulegen. Dieser befindet sich in Arbeit.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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