IHR NEUER GESCHAFTSSTANDORT IN TOPLAGE -
Modern, grof3ziigig und vielseitig nutzbar néahe
Elterleinplatz

IHR NEUER GESCHAFTSSTANDORT IN TOPLAGE - Modern, groRRziigig und vielseitig
nutzbar nédhe Elterleinplatz

Objektnummer: 5510

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Baujahr: 2022
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 146,68 m2
Verkaufsflache: 110,55 m2
Zimmer: 2

WC.: 1
Heizwarmebedarf: 20,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,73
Kaltmiete (netto) 1.579,51 €
Kaltmiete 1.946,21 €
Betriebskosten: 366,70 €
USt.: 389,24 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Itana Pavicevic

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien
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VERMARKTUNGSPLAN
NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHALISES
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PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG _

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BE| ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. i 1 2 3 STAND: April2025
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PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN | FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
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Schnitt
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Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zur Vermietung gelangt eine aul3ergewdhnlich attraktive Geschéftsflache in der Nahe des
Elterleinplatzes im begehrten 17. Wiener Gemeindebezirk. Auf grof3ziigigen 146,68 m2 ertffnet
sich hier eine vielseitige Mdglichkeit, Inre Geschaftsidee an einem etablierten und lebendigen
Standort zu verwirklichen.

Ob exklusives Geschaftslokal, Einzelhandel, stilvoller Schauraum, modernes Studio,
Beratungszentrum oder reprasentativer Standort flr unterschiedliche Dienstleistungskonzepte
— die Flache bietet beste Voraussetzungen fur eine Vielzahl geschaftlicher
Nutzungsmaglichkeiten.

Das moderne Neubauobjekt aus dem Jahr 2022 befindet sich im Erdgeschoss und tberzeugt
durch seinen direkten Zugang von der Stral3e sowie eine attraktive Prasenz und gute
Sichtbarkeit im Stral3enbild. Beste Voraussetzungen also, um lhren neuen Geschaftsstandort
von Anfang an nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und Ilhrem Unternehmen einen
Uberzeugenden Auftritt zu verleihen.

Die Geschaftsflache besticht durch ihre grof3ziigige Gestaltung und ihre zweiseitige
Ausrichtung. GroR3e, offenbare Fensterflachen sorgen fir reichlich Tageslicht, schaffen eine
freundliche Atmosphare und bieten zugleich eine attraktive Prasentationsmdglichkeit fur Ihr
Unternehmen. Der offen und vielseitig nutzbare Verkaufsbereich mit rund 110,55 m2 wird durch
eine separate Lagerflache von ca. 36,13 m? ideal erganzt.

Auch die Ausstattung tberzeugt mit zeitgemalRem Komfort: Fliesenbdden mit
FuRbodenheizung sorgen fir ein angenehmes Raumklima, wahrend die Klimaanlage zu jeder
Jahreszeit flr optimale Arbeitsbedingungen sorgt. Eine moderne, arbeitsplatzgerechte
Beleuchtung rundet das Angebot ab. Der Erstbezug bietet Ihnen dartber hinaus die besondere
Mdoglichkeit, Inre Raumlichkeiten ganz nach dem eigenen Markenauftritt und den
Anforderungen Ihres Geschaftskonzepts zu gestalten.

Die Lage in der Hernalser Hauptstral3e bietet ein attraktives Umfeld mit ausgezeichneter



Nahversorgung und einer gewachsenen Geschaftsstruktur. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Arztpraxen, Apotheken,
eine Klinik, Schulen und Kindergarten sowie Supermarkte, Backereien und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Banken, Geldautomaten, Post und weitere wichtige Einrichtungen
erganzen die hervorragende Infrastruktur des Standorts.

Fir eine komfortable Erreichbarkeit sorgen die nahegelegenen 6ffentlichen Verkehrsmittel.
Bus- und Straf3enbahnlinien sowie U-Bahn und Bahnhof befinden sich in der ndheren
Umgebung und gewéhrleisten eine gute Anbindung fir Kunden, Geschaftspartner und
Mitarbeiter.

Eine Geschaftsflache mit vielen Mdglichkeiten: modern, grof3ztigig, lichtdurchflutet und in einer
lebendigen Wiener Geschéftsstral3e gelegen. Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihrem

Unternehmen einen neuen Standort mit Charakter und Entwicklungspotenzial zu geben. Wir
freuen uns darauf, Ihnen diese attraktive Flache personlich prasentieren zu durfen.

Fur Besichtigungsmdglichkeiten und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfliigung.

ltana Pavicevic

national - Tel: 0667 77 77 858

international - Tel: +43 667 77 77 858

e-mail: pavicevic@lifestyle-properties.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m


mailto:pavicevic@lifestyle-properties.at

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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