Kompakt wohnen, grof3zigig fihlen — 2 Zimmer mit Balkon
- Prosivionsfrei!

SCHANTL

KI - bearbeitet

Objektnummer: 300685

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

{8

Wolfgang Heiser

Donaufelder Stral3e
Wohnung
Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

45,12 m2

47,22 m?

47,22 m?

PR RN

1

1,99 m2

I31,5o KWh /m2*a
0,75

279.500,00 €

5.919,10 €
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Objektbeschreibung

AM DONAUFELD

Im 21. Bezirk von Wien entstehen 30 provisionsfreie moderne Eigentums- und
Vorsorgewohnungen, die fur jedes Bedurfnis die passende Losung bieten. Mit grof3ztigigen 2
bis 4 Zimmer Wohnungen, die eine Flache von 35m? bis 93m?2 abdecken, ist flr jedes
Wohnbedurfnis das Richtige dabei. Weiters stehen 12 Kfz-Abstellplatze in der Tiefgarage zur
Verfliigung.

In ruhiger Lage in Floridsdorf mit guter Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt sowie optimaler
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel.

Profitieren Sie von hoher Lebensqualitat in einem Bezirk mit vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten,
darunter Alte Donau und Donauinsel, Grunflachen und zahlreichen Nahversorgern. Ob
Spaziergénge in den griinen Oasen von Floridsdorf oder Ausfliige in die Umgebung — Erholung
ist garantiert.

Erleben Sie modernes Wohnen in einer der aufstrebendsten Lagen Wiens — mit hohem
Wohnkomfort und einer sicheren Investition in lhre Zukunft.

Erster Stock, ca. 45 m2 Wohnflache, 2 Zimmer und eine eigene private Aul3enflache:
Diese Neubauwohnung ist ideal fir Paare mit Platzbedarf oder alle, die modernes Wohnen mit
einem eigener Aul3enflache verbinden mdéchten.

Das Herzstiick bildet die rund 18,59 m2 grof3e Wohnkiiche mit direktem Zugang zu der
AuBenflache. Insgesamt stehen ca. 4,2 m2 Balkonflache zur Verfligung — ausreichend Platz
fur eine gemdtliche Lounge.

Komplettiert wird die Wohnung durch ein gro3ziigiges Badezimmer, einem getrennten WC,
einen praktischen Abstellraum sowie einem gut nutzbaren Vorraum. Eichenparkett,

FuRbodenheizung und die energieeffiziente Warmeversorgung sorgen fir zeitgemalen
Wohnkomfort.

Die Highlights auf einen Blick:

e ca. 45,15 m2 Wohnflache



2 optimal aufgeteilte Zimmer

e grol3zuigige Wohnkiiche mit ca. 18,58 m?2
e ca. 4,20 m? Balkon

e grol3zuigiges Badezimmer

e Separates WC

¢ praktischer Abstellraum

¢ hochwertiger Eichenparkettboden

e komfortable FulRbodenheizung

¢ energieeffiziente Versorgung uber Luft-Wasser-Warmepumpe
¢ Keller-/Einlagerungsabteil

¢ Fahrradabstellraum

e Lift im Gebaude

Kaufpreis: € 279.500,-

**Die im Exposé gezeigten Bilder sind Symbolbilder aus anderen Projekten desselben
Bautragers und dienen ausschliel3lich der Veranschaulichung; Abweichungen sowie
Anderungen in Ausfiihrung, Ausstattung und Gestaltung bleiben ausdriicklich vorbehalten.**

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m



Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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