OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Representatives Palais am Karntner Ring — Wohn- und
Bilroflachen in Bestlage

Objektnummer: 100682

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Karntner Ring

Art: Biro / Praxis

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Baujahr: 1863

Zustand: Sanierungsbeduerftig
Alter: Altbau

Nutzflache: 140,00 m?

Zimmer: 3

WC: 3

Heizwarmebedarf: C 78,80 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,49

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Ingrid Neugebauer

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

T +43-1-512 76 90-418
H +43 699 15212532
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Objektbeschreibung

Eine auRergewohnliche Adresse mit Geschichte und Potenzial — das Palais Zeppezauer
am Karntner Ring 17.

Direkt am Schwarzenbergplatz und damit an einer der renommiertesten Adressen Wiens
befindet sich das denkmalgeschutzte Palais Zeppezauer, ein reprasentatives
Ringstral3enpalais, das zwischen 1861 und 1863 im Auftrag des Industriellen August
Zeppezauer nach Planen von Wilhelm Westmann errichtet wurde. Die prachtvolle, reich
gegliederte Fassade und die markante Dachkrone pragen das Wiener Stadtbild bis heute und
verleihen der Liegenschaft ihren einzigartigen historischen Charakter.

Zum Verkauf stehen sechs grol3ziigige Einheiten in der Beletage sowie im 1. Obergeschoss,
teils mit Wohnwidmung teils mit Barowidmung.

In der Beletage stehen sechs grof3ziigige Einheiten und im 1. Obergeschoss mit einer
Gesamtflache von rund 1.134 m2. Die Einheiten sind aktuell bestandsfrei, sanierungsbedyirftig
und bieten damit vielfaltige Mdglichkeiten fur eine individuelle Neugestaltung. Der Verkauf
erfolgt sowohl einzeln als auch geschol3weise. Je nach Einheit eignen sich die grof3zigigen
Grundrisse fur eine hochwertige Wohnnutzung oder als reprasentative Biroflache.

Die Beletage umfasst rund 560 m2 und gliedert sich in drei Einheiten. Top 12+13 verfugt Gber
rund 245 m2 und liegt direkt am Karntner Ring. Die Einheit umfasst sechs Hauptrdume sowie
Klche, zwei Bader und drei WCs. Top 14 befindet sich in der Ecklage Karntner
Ring/Schwarzenbergstral3e und bietet rund 182 m2 zuztiglich eines Balkons mit rund 3 m2 und
blickt direkt auf den Schwarzenbergplatz. Die Einheit verfugt Giber sechs Hauptraume, zwei
WCs und einen Abstellraum. Top 15 mit rund 133 m2 liegt an der SchwarzenbergstralRe und
umfasst drei Hauptraume, Kiiche, Bad und zwei WCs.

Im 1. Obergeschoss stehen weitere drei Einheiten mit insgesamt rund 574 m2 zur Verfigung,
die zuletzt als Biro genutzt wurden. Top 16+17 bietet rund 294 m2 mit vier Hauptraumen und
einer reprasentativen Empfangshalle sowie Kiiche, Dusche und WC. Top 18 befindet sich mit
rund 140 m2 in der Ecklage Karntner Ring/Schwarzenbergstralle und verfugt Gber drei
Hauptraume, Kiche und drei WCs. Top 19 mit rund 139 m2, an der Schwarzenbergstralde
gelegen, umfasst vier Hauptraume sowie Archiv, Garderobe und Abstellrdume.

Der derzeit grol3e Rohdachboden er6ffnet eine auRergewdhnliche Entwicklungsmaoglichkeit
inmitten der Wiener Innenstadt. Gemalf3 einer unverbindlichen Architektenstudie besteht das
Potenzial Wohnraum auf rund 1.280m?2 mit rund 140 m?2 Freiflachen in Form von Terrassen und
Balkonen zu realisieren, sowie wertvolle Ergdnzungsflachen im Erdgeschold sowie
Kellergeschol3 zu nitzen. Der geplante Dachgeschossausbau wurde vom Fachbeirat bereits
schriftlich positiv beurteilt und bietet eine attraktive Grundlage fur die Entwicklung eines
exklusiven Wohnprojekts.
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Die Einheiten sind sanierungsbedurftig und eréffnen dadurch die Méglichkeit, die grof3zigigen
historischen Raumlichkeiten entsprechend den individuellen Vorstellungen neu zu
interpretieren und zeitgemalf zu gestalten. Die Visualisierungen im Projekt zeigen beispielhaft
maogliche Gestaltungskonzepte flr eine zukinftige Nutzung.

Die Lage am Karntner Ring 17, 1010 Wien, verbindet die reprasentative Atmosphare der
RingstralRe mit der unmittelbaren Nahe zu den bedeutendsten kulturellen, gastronomischen
und urbanen Hotspots der Wiener Innenstadt. Karlsplatz ist in rund zwei Gehminuten, der
Stadtpark in rund drei Gehminuten und der Stephansplatz in rund acht Gehminuten erreichbar.
Auch Staatsoper, Karntner Stral3e, Hofburg und Stephansdom befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Der Karntner Ring 17 vereint historische Architektur, gro3ztigige Flachen und eine
aulRergewdhnliche innerstadtische Lage — und bietet mit seinen sanierungsbedurftigen
Einheiten Raum fir individuelle Wohn- und Burokonzepte.

Preis auf Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <250m
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Bank <250m
Post <250m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StraBenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN


http://www.tcpdf.org

