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lhr Platz fir ein individuelles Zuhause in attraktiver
Wohnlage!

S REAL

Immobilien

Grundstiick

Objektnummer: 960/75823

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Margit Zettel

s REAL - Mddling
Hauptstrasse 39
2340 Maodling

T +43 (0)5 0100 - 26281
H +43 664 88851824

Grundstlick

Osterreich

7100 Neusiedl am See
373.800,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

In schéner Wohnlage von Neusiedl am See gelangt dieses Baugrundsttick mit einer Flache
von ca. 712 m2 zum Verkauf.

Das Grundstuck tberzeugt durch seine leichte Hanglage und das ansprechende Wohnumfeld.
Die natlrliche Geldndeneigung bietet interessante Mdglichkeiten fur eine individuelle
architektonische Gestaltung und die Verwirklichung eines Eigenheims nach personlichen
Vorstellungen.

Mit seiner gut Uberschaubaren Grundstiicksgrol3e eignet sich diese Liegenschaft besonders
fur private Bauherren, die sich den Wunsch nach einem eigenen Haus in Neusiedl am See
erfillen mochten. Ebenso kann das Grundstiick fir langfristig orientierte Anleger interessant
sein.

Bebauungsmaoglichkeiten und Bauvorschriften

Gemal den geltenden Bebauungsbestimmungen sind folgende Rahmenbedingungen
vorgesehen:

Bebauungsweise: Offene und halboffene Bebauung zulassig

Bebauungsdichte: 40 %

Zulassige Bebauung: Einfamilienhauser

Grunflachen: Mindestens 25 % der Bauplatzflache missen als unversiegelte
Grinflache erhalten bleiben.

Stellplatze: Mindestens zwei Kfz-Stellplatze je Wohneinheit sind gemaR den geltenden
Vorgaben erforderlich.

Die Bebauungsbestimmungen bieten einen klaren Rahmen fiir die Planung eines individuellen
Wohnprojekts. Die konkrete Umsetzung ist mit der zustandigen Baubehdrde abzustimmen.

Die Lage: Neusiedl am See
Neusiedl am See zahlt zu den bekannten Wohn- und Wirtschaftsstandorten im

Nordburgenland. Die Region verbindet eine attraktive Lage am Neusiedler See mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Gemeinden und des Grof3raums Wien.
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Der Standort bietet damit interessante Perspektiven sowohl fur private Immobilieninvestoren
als auch fur Unternehmen, die langfristig in Grundstiicke investieren mochten. Ein
interessantes Grundsttickspaket mit insgesamt 2.443 m?, bestehend aus drei separaten
Grundsticken, in Neusiedl am See.

Eine Gelegenheit fir Anleger, Investoren und Bautrager, die das Potenzial dieser
Liegenschaft naher prifen moéchten.

Im Zuge Ihrer Kontaktanfrage Ubermitteln wir Thnen gerne die zur Verfigung stehenden
Unterlagen, wie Grundbuchauszug, Katasterplan, Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan
sowie weitere relevante Informationen zur Liegenschatft.

Fir Detailinformationen bzw. zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins erreichen Sie Fr.

Margit Zettel unter margit.zettel@sreal.at

Hier geht es zum 360 Grad Rundgang :

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3166027?accessKey=6a25

Haben Sie Interesse an einem unverbindlichen Beratungsgesprach fur eine
Finanzierung? Gerne untersttitzen wir Sie und empfehlen lhnen die richtige Ansprechperson
fur eine individuelle Beratung bei der

Erste Bank und Sparkasse in Ihrer Region.

Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage eines
Energieausweises.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung

Supermarkt <500m
Backerei <500m
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Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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