Moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia — ab
sofort verfugbar

Objektnummer: 2440/67

Eine Immobilie von ARIS Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8053 Graz
2022
Neuwertig
Neubau
41,34 m2
44,95 m2
2
1
1
I28,36 kWh / m2* a
0,76
640,00 €
480,23 €
581,82 €
101,59 €
58,18 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Romina Reisinger

ARIS Immobilientreuhand GmbH

HeinrichstralRe 112
8010 Graz

T+ 43 664 419 406 9
H+ 43 664 419 406 9

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur









WOHNEN/KOCHEN
22,29 m?

VORRALIM BADAWE
359k 1) 485me

TOP 44, TYP B2
GESAMTFLACGHE 41,34 e

ALISSENBEREICHE
Logia 38 me

TOP 44 | 3. OBERGESCHOSS
GRILLWEG 7B, 8053 GRAZ




Objektbeschreibung

Diese schéne Neubauwohnung mit einer Nutzflache von 44,95 m2 iberzeugt durch eine
praktische Raumaufteilung und eine moderne Ausstattung. Sie eignet sich ideal fir Singles,
Paare oder kleine Familien, die ein gemdtliches und zeitgeméafRes Zuhause suchen.

Die Wohnung verfligt iber einen Vorraum, einen offenen Wohn- und Essbereich mit moderner
Einbaukiiche sowie ein separates Schlafzimmer. Die Kuche ist mit Ceranfeld, Backofen,
Geschirrspuler und einem Kihlschrank mit Gefrierfach ausgestattet.

Das Badezimmer verfligt Giber eine Dusche und ein WC.

Ein besonderes Highlight ist die Loggia, die sowohl vom Wohnbereich als auch vom
Schlafzimmer aus zugénglich ist und zusatzlichen Platz zum Entspannen bietet.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgen die Ful3bodenheizung Uber Fernwérme, mehrfach
verglaste Fenster sowie Aul3enjalousien.

Ein Kellerabteil ist im Mietumfang inkludiert. Ein Tiefgaragenparkplatz kann bei Bedarf
zusatzlich angemietet werden.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsbereit.

Gerne kdnnen Sie sich bei einer Besichtigung selbst einen Eindruck von der Wohnung
verschaffen.

Highlights auf einen Blick:
* 44,95 m2 Nutzflache
* 2-Zimmer
e Neubauwohnung

¢ Ab sofort bezugsbereit



Loggia mit Zugang von Wohn- und Schlafzimmer

Moderne Einbauklche inklusive Elektrogeréte

FuRbodenheizung (Fernwarme)

AulRenjalousien und mehrfach verglaste Fenster

Eigenes Kellerabteil inklusive

Tiefgaragenparkplatz optional anmietbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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