TOP 5| The Brick Lane | Schlisselfertiger Neubau in Tulln
| Erstbezug

THOMES.IMMO

*Symbolbild mit KI-Unterstutzung

Schlafzimmer

Objektnummer: 2173/4

Eine Immobilie von Eschbacher Immobilien Vermittlungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 42,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EG,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,64

Kaufpreis: 295.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Eschbacher

Eschbacher Immobilien Vermittlungs GmbH
Sonnengasse 19
3451 Michelndorf



T +43 664 343 0 636
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Brick Lane

Alter Ziegelweg 2
3430 Tulln an der Donau

TOP 5 - 1. OBERGESCHOSS

11 Wohnkiiche 21,60 m?
2 Zimmer 1 13,07 m?
3 Bad 499 m*
4 Vorraum 2,23 m?
B Balkon 956 m?
Wohnfliche 41,89 m?
Freifliche 9,56 m?
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Objektbeschreibung

THE BRICK LANE | HOCHWERTIGE EIGENTUMSWOHNUNGEN IN TULLN |
SCHLUSSELFERTIG AB EUR 295.000

TOP 5

Frauenhofnerstral3e 21 / Alter Ziegelweg, 3430 Tulln

Ruhig wohnen. Gut angebunden. Mit eigenem Garten oder Balkon.

In der Frauenhofnerstral3e 21 entsteht mit The Brick Lane ein freifinanziertes Wohnprojekt mit
elf Eigentumswohnungen. Moderne Architektur, durchdachte Grundrisse und eine hochwertige
schliusselfertige Ausstattung verbinden sich mit einer ruhigen Wohnlage und kurzen Wegen im

Alltag.

The Brick Lane ist ein Projekt von Thomes Immo und wird von Thomes Hausbau &
Architektur realisiert. Die Fertigstellung ist fir Juni 2027 vorgesehen.

Ob Gartenwohnung mit eigenem Eingang, kompakte Wohnung mit tiberdachtem Balkon oder

Dachgeschosswohnung mit au3ergewohnlicher Raumhdhe und Galerievorbereitung: Brick
Lane bietet unterschiedliche Wohnmaoglichkeiten in einer Gberschaubaren Wohnanlage.

DIE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

e EIf Eigentumswohnungen auf drei Wohnebenen

Energieeffiziente Bauweise und Heizsystem

Wohnflachen von ca. 41,89 bhis 62,03 m2

Zwei bis drei Zimmer

Jede Wohnung mit privatem AulRenbereich

Gartenwohnungen mit jeweils ca. 10 m2 Terrasse



Eigengarten mit bis zu ca. 106 m?

Balkonwohnungen mit ca. 9,56 bis 12,48 m2 AuRRenflache

Kellerabteile und Fahrradabstellplatze

Personenaufzug von der Tiefgarage bis ins 2. Obergeschoss

Kaufpreise schlusselfertig ab EUR 295.000

Top 2, 3, 4 sind aktuell reserviert, Top 8 verkauft.

WOHNEN MIT EIGENEM GARTEN ODER BALKON

Die offenen Wohnbereiche mit Platz zum Kochen, Essen und Entspannen bilden das
Herzstlck der Wohnungen. Der direkte Zugang zur Terrasse oder zum Balkon erweitert den
Wohnraum nach drauf3en.

Im Erdgeschoss bieten die Wohnungen eine Terrasse und den direkt verbundenen
Eigengarten. Besonders grof3ziigig prasentiert sich Top 1 mit drei Zimmern und einem Garten
von ca. 106 m2. Top 1 und 2 verfugt zusatzlich Uber einen eigenen Wohnungseingang, einen
Vorgarten mit privaten Fahrradabstellplatz.

Die Wohnungen im 1. Obergeschoss besitzen tiberdachte Balkone. Durchdachte

Raumaufteilungen und die Belichtung von zwei Gebaudeseiten schaffen helle, gut nutzbare
Wohnraume.

BESONDERES RAUMGEFUHL IM DACHGESCHOSS

Im 2. Obergeschoss sorgen Raumhohen von teilweise bis zu ca. 4,80 m und zusatzliche
Dachflachenfenster fir ein offenes, lichtdurchflutetes Wohngefhl.



Die elektrisch bedienbaren Dachfenster von Velux sind mit automatischer Liftung und
Regensensor ausgestattet. Samtliche Wohnungen dieser Ebene verfligen tber einen eigenen
Balkon und eine Klimaanlagenvorbereitung.

Bei Top 8, 10 und 11 ist zuséatzlich eine Galerievorbereitung fur weiteren Stauraum
vorgesehen.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG BEREITS IM KAUFPREIS ENTHALTEN

Die Wohnungen werden schlisselfertig gemal Bau und Ausstattungsbeschreibung
Ubergeben. Hochwertige Boden, Fliesen, Sanitarausstattung und Innentiren sind bereits
Bestandteil des ausgeschriebenen Kaufpreises.

Zu den Highlights zahlen:

Massivbauweise mit massiven AuRenwanden und Innenwénden

e Zentrale Erdwarmepumpe mit geothermischen Tiefenbohrungen

e FuRBbodenheizung und passive, saisonale FuRbodenkihlung

¢ Josko Safir 2.0 Fenster aus Kunststoff und Aluminium mit Dreifachverglasung

¢ |nkl. Elektrisch bedienbare Rollladen

* Fischgratparkett aus Eiche von Weitzer

e |talienisches Feinsteinzeug von Marazzi

¢ Hochwertige Sanitarausstattung

e Erhohte Innentiren mit 2,20 m Hohe



¢ Videosprechanlage

¢ Glasfaseranbindung

Die passive Kiuhlung nutzt die Tiefenbohrungen zur sommerlichen Temperierung tber die
FuRbodenflachen. Die Umstellung zwischen Heizbetrieb und Kuhlbetrieb erfolgt zentral und
saisonal.

Die schlusselfertige Ausstattung umfasst die vorgesehenen Oberflachen und Einrichtungen
gemal Projektstandard. Eine Kiiche ist nicht im Kaufpreis enthalten.

PARKEN DIREKT IM HAUS

Zur Wohnanlage gehdren zehn Tiefgaragenstellplatze sowie ein zusatzlicher Gberdachter
Stellplatz im Einfahrtsbereich. Fir jede Wohnung ist ein separat zu erwerbender Stellplatz
vorgesehen.

Kaufpreis je Stellplatz: ab EUR 25.000

Die Stellplatze verfiigen tber eine Leerverrohrung fur die spétere Installation einer Ladestation
fur Elektroautos mit vorgesehener Anbindung an den eigenen Stromzahler.

Ein Personenaufzug verbindet die Tiefgarage mit samtlichen Wohnebenen. Ergénzt wird das

Angebot durch Fahrradabstellplatze, einen Kinderwagenabstellraum und eine Paketbox der
Post.

RUHIGE WOHNLAGE MIT KURZEN WEGEN

The Brick Lane liegt in einer ruhigen Wohngegend von Tulln und bietet gleichzeitig eine gute
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke, Kindergarten und der Bahnhof Tulln Stadt sind
zu Ful} erreichbar.

Die direkte Anbindung an die Fahrradstral3e erleichtert Wege durch die Stadt. Die Tullner
Innenstadt, die Donaulande und die vielfaltigen Freizeitangebote ergédnzen das Wohnumfeld.

Ungefahre Gehzeiten:



Supermarkt: ca. 3 Minuten

Apotheke: ca. 4 Minuten

Kindergarten: ca. 6 Minuten

Bahnhof Tulln Stadt: ca. 7 Minuten

IHR NEUES ZUHAUSE IN TULLN

Ein eigener Garten, ein Balkon oder grof3ziigige Raumhdhen im Dachgeschoss: Bei The Brick
Lane finden Sie unterschiedliche Wohnkonzepte mit hochwertiger Ausstattung und gut
nutzbaren Grundrissen.

Gerne Ubermitteln wir Innen das vollstdndige Exposé, die Grundrisse und die detaillierte Bau

und Ausstattungsbeschreibung. In einem personlichen Gesprach stellen wir Ihnen die
verfligbaren Wohnungen vor und unterstitzen Sie bei der Auswahl Ihres neuen Zuhauses.

BERATUNG & VERKAUF

Eschbacher Immobilien Vermittlungs GmbH
Wolfgang Eschbacher

T: +43 664 343 0 636

M: wolfgang@eschbacher-immobilien.at

KONDITIONEN
Kaufpreis schlusselfertig: ab EUR 295.000

Stellplatz separat: ab EUR 25.000


mailto:wolfgang@eschbacher-immobilien.at

NEBENKOSTEN

¢ 3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebihr

Vertragserrichtung durch Rechtsanwalt Dr. Martin Lechner: 1,5 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt., Barauslagen und Beglaubigung

Maklerprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Anteilige Anschlussgebihren fur Kanal und Wasser

AufschlieBungsabgabe und Stromanschlusskosten sind im Kaufpreis enthalten.

Wir sind als Doppelmakler tatig. Zwischen der Eschbacher Immobilien Vermittlungs GmbH und
der Verkauferseite besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eschbacher-immobilien-vermittlungs.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


https://eschbacher-immobilien-vermittlungs.service.immo/registrieren/de

Klinik <6.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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