Grof3zuigiges Einfamilienhaus mit weitlaufigem Garten,
Pool und viel Privatsphare in Bad Pirawarth
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Objektnummer: 2142/22689
Eine Immobilie von 4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Dragan Cvetkovic, akad.IM

4M Immobilien & Consulting GMBH & Co KG

Margaretenstraf3e 99
1050 Wien, Margareten

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2222 Bad Pirawarth
1928

Gepflegt

Altbau

270,00 m2

370,00 m2

1

2

1

1.374,00 m2

63,00 m2

'Fl197,30 kWh/ m?* a
D 2,44

639.000,00 €



SEIT UBER 20 JAHREN]| Y l SEIT UBER 20 JAHREN,

FUHREND IM SERVICE




oP

UNTERNEH

SEIT UBER 20 JAHREN

/N aMm
\/

IMMOBILIEN

FUHREND IM SERVICE

Imme’
Scout24
ok
Experte

224

SEIT UBER 20 JAHREN SEIT UBER 20 JAHREN]

FUHREND IM SERVICE




1=
| SEIT UBER 20 JAHREN

ZN am
U

IMMOBILIEN

FUHREND IM SERVICE

SEIT UBER 20 JAHREN|

=]
FUHREND IM SERVICE - NREND IM SERVICE




SEIT UBER 20 JAHREN]

‘/;{4!4
O/

IMMOBILIEN

FUHREND IM SERVICE

i

SEIT UBER 20 JAHREN / 2 - g - - SEIT UBER 20 JAHREN]
/N aM
N\ imoaren

FUHREND IM SERVICE ; 4 Y | FUHREND IM SERVICE.




SEIT UBER 20 JAHREN

@4_»4

FUHREND IM SERVICE

IME AT

QUALITAT
IAKLE]




RPwwz

wnesfqqoHy
Jlawwgz




Jawwnz

uoyjeg

auajen
JIBWIWIZION

JWWZJe|Yas
Wwnesuyom




feAr00—d

vy

b TRATR L T "

BT S

A
bi-rmr-!*-

L

L

L

Plan

o b —— — — — o —

a
=
-

1]

0
._4.,.%_
I
il
i

29
- ﬁ.'
g




Objektbeschreibung

In angenehmer und ruhiger Wohnlage von 2222 Bad Pirawarth erwartet Sie dieses grof3zugige
Einfamilienhaus auf einem beeindruckenden Grundstick mit rund 1.506 m2. Mit einer
Wohnflache von ca. 270 m?, sechs Zimmern und zahlreichen zusatzlichen Flachen bietet die
Immobilie viel Raum fur individuelle Wohnbedurfnisse und unterschiedlichste Lebenskonzepte.

Ob als grof3ziigiges Familiendomizil, fur Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als
Ruckzugsort mit viel Freiraum — hier erdffnen sich zahlreiche Méglichkeiten.

Barrierefreiheit: Das Erdgeschoss und Obergeschoss sind tUber einen nachtréglich
eingebauten Treppenlift verbunden. Dieser kann bei Bedarf problemlos demontiert und entfernt

werden.

Die Highlights auf einen Blick

Wohnen mit Raum und Mdéglichkeiten

Grundstucksflache: ca. 1.506 m?2
Wohnflache: ca. 270 m?
Gesamtnutzflache: ca. 373 m?

6 Zimmer auf 2 Etagen

GrofR3zugiger Balkon mit ca. 21 m2
Kellerflache: ca. 63 m?

Garage sowie zusatzliche Stellplatze
Uberdachter Swimmingpool

Saunabereich



Bereits beim Betreten des Hauses wird das grof3ziigige Raumgefihl spirbar. Helle, weitlaufige
Wohnbereiche, schone Parkettbdden und ein durchdachter Grundriss schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare.

Der grof3zigige Balkon ladt dazu ein, den Blick ins Griine zu geniel3en und entspannte
Stunden im Freien zu verbringen.

Ein besonderes Augenmerk verdient der weitlaufige Garten: Der schone alte Baumbestand
sorgt fur eine idyllische Atmosphare und ein hohes Mal? an Privatsphare. Der Uberdachte
Swimmingpool, die Pergola und der Saunabereich erganzen das Angebot und schaffen beste
Voraussetzungen fur erholsame Stunden im eigenen Zuhause.

Ruhige Wohnlage mit guter Lebensqualitat

Bad Pirawarth verbindet naturnahes Wohnen mit einer angenehmen Infrastruktur und der
Erreichbarkeit des Wiener Umlands.

Kindergarten, Volksschule und verschiedene Freizeitmoglichkeiten befinden sich direkt im Ort.
Die Umgebung bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Erholung, Spaziergdnge und Aktivitdten im
Grunen.

Grol3zugige Wohnflachen, ein weitlaufiges Grundstiick, ein eigener Pool und viel Privatsphére
machen diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fur alle, die sich den Traum vom
grof3ziigigen Wohnen im Grinen erfullen méchten

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <4.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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