hochwertige 2-Zimmer-Gartenwohnung mit PKW-Stellplatz

Objektnummer: 1937/7641789

Eine Immobilie von AREV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Amselweg 8
Wohnung
Osterreich
4910 Ried im Innkreis
Neubau
60,00 m2
60,00 mz

2

1

1

1

60,00 m2

37,90 kWh / m2 * a
0,85

848,92 €
570,00 €
793,55 €
148,30 €
55,37 €
75,25 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mathilde Feichtenschlager

AREV Immobilien Gesellschaft m.b.H.

Hannesgrub Sud 6
4911 Tumeltsham

T +43 7752 85885 305
H +43 6648185369












TOP 2
GARTENTOP2
B Name | Fiache
TOP 2
WOHNRAUM 26,49 m?
SCHLAFZIMMER 9,88 m*
SCHRANKRAUM 6,02 m?
BAD 6,31 m*
wcC 1,94 m?
i —— VORRAUM 6,80 m*
I o T BAUFLUCHTLINEE AR 2,48 m?
el 1 Wohnflache: 7 59,92 m?*
TERRASSE 15,00 m?
GARTEN TOP 2 59,60 m?

AR-T02 10,11 m?
2 Nebenflache: 3 84,70 m?

TOP 2 144,62 m*



Objektbeschreibung

hochwertige 2-Zimmer-Gartenwohnung mit méblierter Einbauktiche

Mietgegenstand: 2-Zimmer-Mietwohnung mit Eigengarten

1 PKW-Stellplatz

Kiche mobliert

Mietflachen:

60 m2 Wohnflache - aufgeteilt auf Vorraum, WC, Abstellraum, Badezimmer, Schlafzimmer mit
Ausgang auf Terrasse,

Wohnklche mit Ausgang auf Terrasse

15 m2 Terrasse

60 m2 Eigengarten



6 m2 Abstellraum im Kellergeschol3

Leben Am Amselweg — GenielR3en Sie das Land in der Stadt

Diese Wohnimmobilie liegt in einer fir Ried im Innkreis sehr attraktiven und nachgefragten
Wohngegend nahe dem Krankenhaus und doch abseits straldenverkehrsberuhigt gelegen. Ein
Nahversorger (Billamarkt) ist fuRlaufig erreichbar. In wenigen Gehminuten erreicht man das
Zentrum der Innenstadt.

Die sudlich ausgerichtete Mieteinheit befindet sich im Erdgeschol’ und verfugt tber einen
Uberschaubaren gemdtlichen Eigengarten*.

Die Wohnung ist sehr hochwertig ausgestattet und verfiigt unter anderem tber eine elektrische
AulBenbeschattung bei allen Fenstern, Raumhdhen von 2,6 Meter, Handtuchheizkorper und
Dusche etc.

Eine moblierte Kiiche wird vom Vermieter zur Verfligung gestellt.

Fir gentigend Stauraum wird mit einem Abstellraum im Kellergeschol3 gesorgt.



Miete Wohnung:

Hauptmietzins € 500,00

Betriebskosten akonto * € 138,41

Heizkosten/Warmwasser akonto * € 50,33

Gesamtmietzins - wertgesichert € 688,74

Miete PKW-Stellplatz:

Hauptmietzins € 36,00

Betriebskosten akonto * € 15,74

Gesamtmietzins - wertgesichert € 51,74



Miete Moblierung:

Einbaukiiche / E-Gerate: € 24,00

* Die Betriebs- und Heizkosten werden tberwiegend nach Verbrauch abgerechnet

Mietbeginn/Dauer:

ab 01. Dezember 2023

befristetes Mietverhaltnis (langfristig moglich)

Kaution: Euro 3.000,00 mittels Uberweisung

Energieausweis: HWB-ref 37,9 kWh/m2a



Energiedaten:
Energieausweis: liegt vor
HWB: 37,90

HWB Klasse: B

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <750m
Klinik <1.125m
Krankenhaus <425m

Kinder & Schulen
Schule <400m
Kindergarten <675m
Hbhere Schule <1.400m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <775m
Einkaufszentrum <950m

Sonstige
Bank <700m
Geldautomat <700m



Polizei <775m
Post <800m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.200m
Autobahnanschluss <4.625m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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