Exklusive 2-Zimmer-Traumwohnung mit Mur Blick im
Projekt ,, Die Goldene Welle“- Balkon und Tiefgarage

Objektnummer: 1576/262
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2013
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Nutzflache: 65,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

JA¥H8,00 kwWh / m2 * a
979,28 €
979,28 €
979,28 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Romana Leonhartsberger
WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5077724

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese ansprechende rd. 65 m2 grof3e 2-Zimmer-Wohnung im 4. Liftstock des im Jahr 2013
erbauten Niedrigenergiehauses ,Die Goldene Welle* am Grieskai vereint modernen
Wohnkomfort mit exklusivem Design und einem fantastischen Blick auf die Mur.

Das Objekt ist ab sofort verfligbar und besticht durch eine helle, westlich ausgerichtete
Fensterfront im grof3ziigigen Wohnbereich. Die Wohnung wird vor Bezug neu ausgemalt.

Die Raumaufteilung & Highlights
e Wohn- und Kochbereich: Ein sehr grol3er, lichtdurchfluteter Wohnbereich mit
West-Ausrichtung und herrlichem Blick auf die Mur. Ausgestattet mit hochwertigen

Parkettboden.

e Exklusive Kiiche: Integrierte, hochmoderne Kiiche inklusive zwei Kiicheninseln,
hochwertigem Herd, Ceranfeld, Geschirrspuler, Kiihlschrank und Gefrierfach.

e Speis / Abstellraum: Praktisch direkt an die Kiiche angrenzend, inklusive
Waschmaschinenanschluss.

e Schlafzimmer: Gerdumig und optimal geschnitten mit grof3ziigiger Fensterflache.

e Badezimmer & Sanitar: Gerdumiges Bad mit ebenerdiger Dusche, Badewanne
und WC.

e Balkon: rd. 6 m? zum Entspannen im Freien (West-Ausrichtung) mit Blick auf die Mur

¢ Heizung & Energie: Innovative und umweltschonende Beheizung durch eine
Kombination aus Photovoltaik (PV) und Fernwarme. Niedrige Energiekosten!

e Gesundes Raumklima: Eine integrierte Zwangsbeluftung sorgt im modernen
Niedrigenergiehaus kontinuierlich fir einen automatischen Luftaustausch und ein
angenehmes, frisches Raumklima.

¢ Kellerabteil verfigbar

e KFZ-Tiefgaragenabstellplatz vorhanden



Heizkosten brutto: € 76,11 p.m.
KFZ-Tiefgaragen Abstellplatz brutto: € 105,11 p.m.
Kaution: 3 BMM

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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