Landhaus mit Innenhof, Garten, Stadl & Werkstatt: Platz
fur Ihre Ideen

Gartenansicht

Objektnummer: 7939/2300163518

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3800 Weinpolz
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Maobliert: Voll

Wohnflache: 115,00 m?

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: 271,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 6,82

Kaufpreis: 120.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

B.Sc. Dunja Ostic

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
SteinabricklerstralRe 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410055

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Gutschein fur eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,-
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

£ \ Zuhdies

immo
Seolitisel)d  @immocompany

Unser Partner fur Schwimmbader / Saunen / Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Dieses gemdutliche Einfamilienhaus in Weinpolz, Gemeinde Gopfritz an der Wild, verbindet
rund 115 m2 Wohnflache mit einem Garten, einem geschitzten Innenhof und vielseitigen
Nebengebauden. Ob Wohnen mit der Familie, Gartenarbeit oder ein eigenes Hobby mit
groRerem Platzbedarf: Hier finden Sie Raum fir unterschiedliche Lebensideen.

Das Herzstiick bildet die Wohnklche mit Einbaukiiche und gemutlicher Eckbank. Neben dem
Elektroherd steht ein holzbefeuerter Kiichenherd zur Verfiigung, der an kiihleren Tagen fir
zuséatzliche Warme sorgt. Insgesamt sind finf Zimmer angegeben, die sich je nach Bedarf als
Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen.

Das Badezimmer verfligt Gber ein Fenster, eine Badewanne und eine separate Duschkabine.
Ein eigenstandiges WC mit Fenster und Handwaschbecken erganzt das Raumangebot. Zwei
Vorrdume mit grof3ziigigen Schrankelementen sowie eine Speisekammer bieten zusatzlichen
Stauraum. Waschmaschine und Trockner sind laut Eigenttiimerin im Kaufumfang enthalten; die
weitere Inventaribernahme erfolgt nach Vereinbarung.

Ein besonderer Vorzug ist die Anordnung der Gebaudeteile rund um den Innenhof. Der Stadl,
die Werkstatt und die Garage eroffnen zusatzliche Mdglichkeiten fur Lagerung und Hobbys.
Der vorhandene Dachboden bietet weitere Abstellméglichkeiten; ein etwaiger Ausbau ware
gesondert zu prufen.

Im Garten schaffen Baume, Straucher und Hecken eine griine Umgebung. Unter der
Uberdachten Holzpergola wartet ein gemdutlicher Sitzplatz fur Mahlzeiten im Freien oder
entspannte Stunden. Zum Angebot gehdort laut Eigentiimerin aul3erdem eine
gegenuberliegende Wiese mit rund 269 mz2.

Die Beheizung erfolgt elektrisch, unter anderem Uber Infrarotpaneele, sowie tber den Holzherd
in der Kliche. Stral3enseitig sind laut Eigentimerin Schallschutzfenster vorhanden. Ein Teil des
Daches wurde nach ihren Angaben 2022 saniert.

Die Ausstattung ist tberwiegend alteren Datums und bietet Gelegenheit, das Haus nach den
eigenen Vorstellungen zu modernisieren. Innerhalb des Hauses bestehen Niveauunterschiede
mit Stufen.

Sie suchen ein Haus mit Garten und zuséatzlichen Flachen fur Ihre Ideen? Gerne zeige ich
Ihnen diese vielseitige Liegenschaft bei einer personlichen Besichtigung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!



Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <6.000m
Apotheke <6.500m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <4.000m
Kindergarten <4.000m
Hbhere Schule <7.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <6.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <5.500m
Geldautomat <5.500m
Polizei <6.000m

Post <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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