Helles Miethaus mit Garten in ruhiger Siedlungslage am
Hauersteig

stralR3enseitige Hausansicht

Objektnummer: 95579

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3003 Gablitz

1995

136,00 m2

NEFEDNDNEFEO

D 104,00 kWh / m?* a
C 1,33

1.890,00 €

1.740,00 €

1.890,00 €

150,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Wiesinger

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
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Objektbeschreibung

Dieses entzlickende, ca. 1995 errichtete Einfamilienhaus mit schonem Garten befindet sich in
einer ruhigen Wohngegend und grenzt stdlich an den Wienerwald.

Das Miethaus bietet den zukinftigen Bewohnerinnen ca. 136 m2 Wohnflache sowie einen
gepflegten Garten und eine Terrasse. Zusatzlich verfliigt es Uber eine Garage im
Kellergeschol3.

Das Gablitzer Ortszentrum mit Gemeindeamt, Nahversorgern, Volksschule, Kindergarten,
Arzten, Facharzten, Apotheke und Gastronomiebetrieben liegt rund 2 km entfernt. Mit dem
Fahrrad sind Volksschule und Gemeindeamt in ca. 7 Minuten zu erreichen.

Eine Autobushaltestelle der Linien 447 und 448 befindet sich direkt neben der Liegenschatft.
Zur Bahnhaltestelle "Purkersdorf Zentrum" mit Park&Ride Anlage gelangt man in wenigen
Autominuten. Von hier hat man mit Schnellbahn oder Regionalzug eine ideale Verbindung
sowohl nach Wien-Hutteldorf und zum West- bzw. Hauptbahnhof als auch in die
Landeshauptstadt St. Pdlten. Die westliche Wiener Stadtgrenze mit dem Shopping Center
Auhof liegt nur rund 9 km entfernt.

In Gablitz gibt es ein grol3es Angebot an Mdéglichkeiten zur sportlichen Betatigung, wie z.B.:
Tennishalle, Freibad, Ful3ballplatz und eine Mehrzweckhalle, wo diverse Hallensportarten flr
Jung und Alt angeboten werden. Der beliebte Radweg rund um den Troppberg und das
Ausflugsziel Hochramalpe runden das Freizeitangebot ab.

Das Haus wird auf 5 Jahre befristet vermietet. Der Gesamtmietpreis inkl. Betriebskosten und
MwsSt. betragt € 1.890,--, die zu hinterlegende Kaution € 5.670,--. Verbrauchsabhangige
Kosten wie Strom und Gas sowie eventuelle Telefon-, Fernseh-, und Internetgebihren
rechnen die Mieter direkt mit den jeweiligen Anbietern ab.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <10.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m



Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <9.500m

Bahnhof <3.500m
Stral3enbahn <9.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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