geforderte 2 Zimmerwohnung mit Loggia
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Objektnummer: 1100030000400005

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Goethestral3e 2
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2620 Neunkirchen
Baujahr: 2001

Zustand: Voll_saniert

Alter: Neubau
Wohnflache: 53,50 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: 33,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,81
Gesamtmiete 607,10 €
Kaltmiete (netto) 392,35 €
Kaltmiete 551,90 €
Betriebskosten: 159,55 €

USt.: 55,20 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Lehner

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.
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SGN- | Objekt: 1103

2620 Neunkirchen, GoethestraBe 2

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrinkter Haftung
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Geringfiigige Flachenanderungen vorbehalten
Einrichtungsgegenstidnde sind nicht Teil der Ausstattung sondern
dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Fernwdrme

Warmwasseraufbereitung: Elektroboiler



Objektbeschreibung

Gefdrderte Miete mit Kaufoption

Diese attraktive Genossenschaftswohnung mit Kaufoption bietet lhnen auf rund 53,50 m?
Wohnflache modernen Wohnkomfort in optimaler Lage.

Die durchdacht geschnittene Wohnung Uberzeugt mit einem hellen Wohn- und Essbereich mit
integrierter Kochnische, einem gemiutlichen Schlafzimmer sowie einem praktischen
Kellerabteil. Die Loggia (ca. 3,36 m?) ladt zum Entspannen im Freien ein und erweitert den
Wohnraum ins Grine.

Dank der zentralen Lage in Bahnhofsnahe profitieren Sie von einer hervorragenden
Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, offentlichen Verkehrsmitteln und allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung.

Ob als gemitliches Zuhause fur Singles oder Paare oder als wertbestandige Anlage. Diese

Wohnung ist eine ideale Gelegenheit, modernes Wohnen mit langfristiger Perspektive zu
verbinden.

e Saniert 2025/2026 - keine Mieterhéhung

* Fernwarme

e Kunststofffenster + Innenjalousien

¢ Kinderspielplatz

e Garagenplatze im Haus zusatzlich anmietbar
e Lift im Haus

e SAT-Anlage



Gegensprechanlage

Dezentrale Luftung in Bad/WC

Photovoltaikanlage / Allgemeinstrom

Wassefrfilter

Kaufoption

gefordert

Zum Haus selbst:

Dieses im Jahr 2001 errichtete Wohnhaus umfasst insgesamt 37 Wohneinheiten. Seit 2006
wird die Liegenschaft als sogenanntes Mischhaus gefiihrt. Einige Bewohner haben bereits von
der Eigentumsoption Gebrauch gemacht, wodurch einzelne Wohnungen in
Wohnungseigentum Ubertragen wurden.

Die Immobilie prasentiert sich in einem aul3erst gepflegten Zustand und wurde im Jahr 2026
umfassend generalsaniert. Diese Investitionen verbessern die Energieeffizienz des Gebaudes
nachhaltig, senken die Betriebskosten und sorgen fur einen zeitgemal3en Wohnstandard.

Das Gebé&aude befindet sich dadurch in einem modernen, zukunftsorientierten Zustand und
bietet beste Voraussetzungen fur langfristig attraktives Wohnen.

Die Wohnhausanlage befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Neunkirchen und direkt
gegenuber der HAK/HAS.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, Abstellplatze oder Garagen anzumieten.

GERNE STEHEN WIR FUR WEITERE AUSKUNFTE ZUR VERFUGUNG.



Auch finden Sie auf unserer Homepage unter: https://www.sgn.at/suche.html, alle dzt.
verfugbaren Wohneinheiten. Gerne kdnnen Sie sich mit Klick auf ,, jetzt vormerken
lassen” als Wohnungsinteressent unverbindlich & kostenlos registrieren. Verfligbare
und passende Wohneinheiten werden lhnen dann automatisch zugesandt.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <475m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <100m
Kindergarten <225m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <925m
Einkaufszentrum <800m

Sonstige

Bank <575m
Geldautomat <575m
Post <1.375m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <525m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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