Wohnen, wo Natur und Wohnkomfort aufeinandertreffen —
eine attraktive Gelegenheit mit 3 Zimmern fir Anleger und
zuklnftige Eigennutzer!

Objektnummer: 5360/1818

Eine Immobilie von Breuss & Partner GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 6833 Fraxern
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 72,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: I42,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 380.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. iur. Johannes Breuss
Breuss & Partner GmbH
Marktstrasse 38

6850 Dornbirn

T +43 650 3243 996
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in Fraxern verbindet modernen Wohnkomfort
mit einer idyllischen Lage und einem herrlichen Ausblick auf die Vorarlberger Bergwelt. Auf
rund 72 m2 Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept, eine zeitgemale
Ausstattung und eine grof3ztigige Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Ob als wertbestandige Investition mit laufenden Mieteinnahmen oder als zuktinftiges
Eigenheim in traumhafter Lage — diese Immobilie bietet vielseitige Moglichkeiten. Die
Wohnung ist derzeit vermietet und wird im Herbst 2027 frei. Damit eignet sie sich sowohl fur
Anleger, die von bestehenden Mieteinnahmen profitieren mdchten, als auch fur Kéufer, die
bereits heute ihr zuklnftiges Zuhause sichern wollen.

Helles Wohnen mit vielseitigen Moéglichkeiten

Der freundlich gestaltete Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet
ausreichend Platz fir gemutliche Stunden und geselliges Beisammensein. Zwei weitere
Zimmer lassen sich flexibel nutzen — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder
Géastezimmer. Die durchdachte Raumaufteilung bietet sowohl Singles und Paaren als auch
kleinen Familien ein angenehmes Wohnumfeld.

Fur ein behagliches Wohngefiihl sorgen hochwertige Parkett- und Fliesenbdden sowie eine
komfortable Fu3Bbodenheizung. Die vorhandene Einbaukuche fligt sich harmonisch in das
Wohnkonzept ein und bietet eine praktische Grundlage fir den Alltag. Das Badezimmer ist mit
einer Dusche ausgestattet.

Grof3ziigige Terrasse mit beeindruckendem Ausblick

Ein besonderes Highlight ist die grof3zligige Terrasse mit ihrem schonen Blick auf die
umliegende Natur und die Vorarlberger Berglandschaft.

Ob beim Fruhstick im Freien, bei einer entspannten Auszeit nach einem langen Tag oder bei
gemitlichen Abenden mit Familie und Freunden — hier I&sst sich die besondere Wohnqualitat
von Fraxern in vollen Zigen geniel3en.

Ruhige Lage mit guter Erreichbarkeit

Fraxern begeistert durch seine naturnahe Umgebung, die angenehme Ruhe und die hohe
Lebensqualitat. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten offentlichen Verkehrsanbindung:
Mit dem Bus erreichen Sie die umliegenden Gemeinden bequem. Auch die Nahe zum
Kindergarten ist ein praktischer Vorteil fur Familien und erleichtert die Organisation des Alltags.



Die Kombination aus idyllischer Wohnlage, schoner Aussicht und guter Erreichbarkeit macht
diese Immobilie zu einem attraktiven Wohn- und Anlageobjekt.

Eine interessante Gelegenheit fir Anleger und Eigennutzer

Fiar Anleger: Die Wohnung ist derzeit vermietet und bietet somit bereits laufende
Mieteinnahmen. Sie erwerben eine Immobilie mit bestehendem Mietverhaltnis und kénnen
langfristig von einer attraktiven Wohnlage in Vorarlberg profitieren.

FUr Eigennutzer: Sie mochten sich den Traum vom eigenen Zuhause erfullen, sind aber nicht
auf einen sofortigen Einzug angewiesen? Dann bietet diese Wohnung eine interessante

Maglichkeit, sich bereits heute eine Immobilie zu sichern, die Ihnen ab Herbst 2027 zur
Eigennutzung zur Verfligung steht.

Die wichtigsten Eckdaten auf einen Blick
e Kaufpreis: € 380.000,—
* Wohnflache: ca. 72 m?
* Zimmer: 3
e Lage: Fraxern, Vorarlberg
¢ Objektart: Erdgeschosswohnung
e Verfugbarkeit: Herbst 2027
e Vermietung: Derzeit vermietet
e Aulenbereich: Grol3zligige Terrasse mit Berg- und Fernblick
e Kiche: Einbaukliche vorhanden
* Boden: Parkett und Fliesen
¢ Heizung: Ful3Bbodenheizung mit Luftwarmepumpe

e Besonderheiten: Ruhige, naturnahe Lage und gute Busanbindung

Eine Immobilie mit Perspektive — sichern Sie sich Ihre Chance in
Fraxern!



Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung vereint eine attraktive Lage, eine durchdachte
Raumaufteilung und modernen Wohnkomfort. Die grof3ziigige Terrasse mit herrlichem
Bergblick rundet das Angebot ab und macht die Immobilie zu einem besonderen Rickzugsort.

Ob als Kapitalanlage mit bestehenden Mieteinnahmen oder als zukinftiges Eigenheim ab
Herbst 2027 — hier erdffnen sich lhnen interessante Perspektiven.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und investieren Sie in Wohnqualitat und Lebensfreude in
Fraxern!

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese besondere Immobilie personlich vorzustellen und stehen fir
weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins gerne zur
Verfliigung.

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 8 15
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <3.000m



Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.500m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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