DANUBE VIEW - Zeitgemalies Wohnen mit Blick auf die
Neue Donau

Objektnummer: 4724/20158

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wagramer Stral3e
Wohnung - Etage
Osterreich

1220 Wien
Neuwertig
Neubau

56,68 m2

2

1

1

1

I19,41 KWh / m2 * a

0,80

1.689,00 €

1.364,75 €

1.535,45 €

170,70 €
153,55 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Jeitschko

OPTIN Immobilien GmbH
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Wohnfiiche: ca. 58,66 m?

Balkon: 2008 m*

EIN BROJEXT DES




Objektbeschreibung

DANUBEVIEW — Exklusives Wohnen am Wasser

Mit unvergleichbarem Blick Giber die Neue Donau auf die Wiener Altstadt einerseits und die
markante Skyline der Donau City andererseits, verkdrpert DANUBEVIEW modernes Wohnen
auf hochstem Niveau.

Die prominente Lage an Wiens Waterfront, im internationalen Umfeld der UNO City und in
unmittelbarer Nahe zu den Unternehmen der Donau City, schafft eine perfekte Balance
zwischen Arbeit und Freizeit.

Ein Sprung ins erfrischende Wasser vor der Haustlr, eine Radtour auf der Donauinsel oder ein
Abendessen mit Sonnenuntergang am Wasser — hier wird Lebensqualitdt neu definiert. Die
ausgezeichnete Infrastruktur erméglicht kurze Wege: Dank der U1-Station direkt vor der Tar
erreicht man die Wiener Innenstadt in nur zehn Minuten.

DANUBEVIEW umfasst insgesamt 159 Mietwohnungen mit Gré3en zwischen 30 m2 und 150
mz, verteilt auf 1 bis 4 Zimmer. GroRzugige Grundrisse und lichtdurchflutete RAume mit
weitlaufigen Fensterfronten er6ffnen atemberaubende Ausblicke auf die Donau und die City.

Die durchdachten Freiflachen — Balkone, Loggien und begriinte Aul3enbereiche — schaffen
Raum fir Entspannung und ein individuelles ,Art of Living“. Erganzend stehen im Haus auch
private Arbeitsplatze zur Verfligung.

Die Heiz-, Warmwasser- und Kaltwasserkosten werden direkt zwischen Mieter und
Energieversorger verrechnet. Nach unserer unverbindlichen Schatzung ist hierfir mit
Kosten von ca. € 1,50 bis € 2,00 pro m2 und Monat zu rechnen. Die tatsachlichen Kosten
kénnen je nach individuellem Verbrauch abweichen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <500m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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