Garage und Lager in Welzenegg — mit grof3zligigem
Aulenflachenkonzept
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Hinteres L-Gebaude mit Umfeld — Vorderhaus im Hintergrund nicht enthalten

Objektnummer: 944

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Sonstige

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Kaufpreis: 189.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1

9020 Klagenfurt

H +43 664 4539400

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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IMMOTRUST

Dein Sorglosmakler in Karmten - Verkauf | Vermistung | Bewertung

Teilungskonzept - zwei Nutzungsbereiche
GST 400/26 | KG 72198 Welzenegq | EZ 703 | Gesamtflache 1.347,5 m?
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Blau: Haus 1 - ca. 562 m? Gesamtbereich einschlieBlich Gebaude.
Grun: Haus 2 - ca. 785,5 m? Gesamtbereich einschlieBlich Gebaude.

Rot: Trennlinie gemai Eigentimerskizze. Schwarz: nachgezeichnete Grundstiicksgrenze. Beide Bereiche
zusammen: 1.347,5 m? ohne Doppelzdhlung.

Unverbindlicher Planungsvorschlag - kein Vermessungs- oder Parifizierungsplan. Flachen ca.,
vorlaufig laut Teilungskonzept.

Die Farben zeigen geplante exklusive Nutzungsbereiche bei erst zu begrindendem Wohnungseigentum, keine
real geteilten Grundstiicke oder feststehenden Miteigentumsanteile. Haus 1: kompaktes Vorderhaus; Haus 2:
hinteres L-Gebaude, Bestandsplan Garagef/Lager. Adresszuordnung 9/94 vorlaufig.

Zwei separate Zufahrten nach Eigentimerangabe; nérdlicher Korridor fir Haus 2 im Konzept erkennbar,
Ausfihrung, Befahrbarkeit und Rechte sind noch zu prifen. Stellplatzpositionen nicht gesichert; daher nicht
eingezeichnet. Keine pauschale Gleichsetzung unbebauter Restflachen mit Gartenflache.

Quelle: Eigentimer-Kataster 02.11.2026 und KAGIS-Report 30.07.2026. Polygonverhaltnis auf die Gesamtflache
normiert. Grobe Planungsunsicherheit ca. +/-20 m? je Bereich, gegenlaufig; keine Vermessungstoleranz.
Ortliches AufmaB und rechtliche Absicherung erforderlich,

Planaufbereitung 02,11. 2026 | Quelle: Bestandspian i Gesamt-Exposé Ohjekt 855
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BESTANDSPLAN - ANGABEN OHNE GEWAHR A
Raumbezeichnungen und MaRe unverandert aus der Vorlage Gbernommen.
Kein AufmaR und kein verbindlicher AusdruckmaRstab.
Garage/Lager laut Vorlage; keine bestatigte Wohnnutzung. IMMOTRUST

Quelle: vorhandener Plan Objekt 855 | Aufbereitung 02.11.2026 Vertrauen verbinde



Objektbeschreibung

Raum fir Dinge, die Platz brauchen.

Das hintere, L-formige Gebaude in der Ackergasse er6ffnet einen eigenstandigen Blick auf den
vorhandenen Bestand: Im vorliegenden Grundriss ist es als Garage und Lager bezeichnet.
Dieses Teilangebot richtet sich daher an Interessenten, die genau einen solchen
Gebaudebereich suchen und Wert auf eine grol3ztigige, exklusiv zugeordnete Aul3enflache
legen. Eine bestehende, genehmigte Wohnnutzung wird nicht zugesagt.

Der Bestand als Ausgangspunkt

Die Gebaudeform, die im Plan bezeichneten Garagen-/Lagerrdume und die Aufl3enansichten
bilden die Grundlage der Prasentation. Nutzflachen, Tragfahigkeit, technischer Zustand und
die konkret baurechtlich zuldssige Nutzung werden anhand von Aufmaf und Bauakten noch
abschlieRend gepruft. Auch eine gewerbliche Nutzung, eine Werkstatt oder bestimmte
Lagerguter sind nicht automatisch zulédssig und missen zum jeweiligen Vorhaben passen.
Wohnflache und Energiekennzahlen eines anderen Gebaudes werden diesem Angebot nicht
zugerechnet.

Ein klar abgegrenzter Bereich im Teilungskonzept

Fur Haus 2 sind ca.785,5 m2 Gesamtbereich einschlie3lich Gebaude vorlaufig vorgesehen. Die
nutzbaren Garten-, Wege-, Zufahrts- und Stellplatzflachen sollen jeweils ausschliel3lich einem
der beiden Gebaude zugeordnet werden. Die Gesamtangabe ist keine reine Gartenflache.
Lage und Umfang ergeben sich aus dem unverbindlichen Planungsvorschlag und bedtrfen der
endgultigen rechtlichen und vermessungstechnischen Klarung. Eine eigene Zufahrt von der
Ackergasse besteht beziehungsweise ist nach Eigentiimerangabe vorgesehen; tatsachliche
Ausfuhrung und rechtliche Absicherung sind noch nachzuweisen.

Was Sie fur lhren Kauf wissen sollten

Vorgesehen ist die gesonderte Verwertung im Rahmen einer erst zu begrindenden
Wohnungseigentumsstruktur. Es wird kein bereits real geteiltes Baugrundsttick angeboten.
Wohnungseigentumsfahigkeit, Nutzwerte, exklusive Aul3enrechte sowie Leitungs-, Wartungs-
und Erhaltungspflichten sind vor einem Einzelverkauf zu klaren und vertraglich zu regeln. Die
Adresse Ackergasse9A ist diesem Gebaude vorlaufig zugeordnet; die endgliltige Bestatigung
steht noch aus.

Eine andere, insbesondere eine Wohnnutzung wére nur eine ungeprufte Perspektive. Daftir
waren unter anderem Bauaktenprifung, behoérdliche Zulassigkeit, allfallige Bewilligungen und
ein technisches sowie wirtschaftliches Umsetzungskonzept erforderlich. Weder die
Hausnummer noch die Widmung ersetzen diese Nachweise.



Passt ein Garagen-/Lagerbestand mit exklusiv geplantem Auf3enbereich zu Ihrem Vorhaben?
Wir besichtigen das Gebaude mit Ihnen, besprechen die Unterlagen und grenzen gemeinsam
ab, welche Voraussetzungen vor einem Kauf geklart werden missen. Immotrust — Dein
Sorglosmakler in Karnten — Verkauf | Vermietung | Bewertung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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