Flexible Bilroflache Nahe Praterstern

Objektnummer: 7747

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
1020 Wien
265,07 m2

C 55,60 kWh/m2*a
C 1,54
3.445,00 €
4.298,25 €
13,00 €
853,25 €
859,65 €
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Objektbeschreibung

In die Vermietung gelangt eine ca. 265 m2 grof3e Biroflache in einem alteren Neubau in der
Nahe vom Praterstern. Die Flache wurde kurzlich vom Eigentimer saniert, die
Raumkonfiguration kann noch an die Anforderungen des zukinftigen Mieters angepasst
werden, die aktuell weitgehend offenen Bereich kdnnen in bis zu 10 Einzelraume unterteilt
werden. Die CAT 7 Verkabelung vom Vormieter wird tGiber einen Fensterbankkabelkanal
gefuhrt und kann tbernommen werden. Alle Biroraume sind mit Deckekihlgeraten
ausgestattet.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet — die U-Bahn-Station
Praterstern ist in nur etwa flnf Minuten zu Ful3 erreichbar. Parkmoglichkeiten finden sich
sowohl in der hauseigenen Tiefgarage als auch in der 6ffentlichen Parkgarage direkt
gegeniber.

verfligbare Flache/Konditionen:

2.0G: ca. 265 m? - netto € 13,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 3,22/m?/Monat

Heizkosten: netto € 1,24/m?/Monat

weitere verfugbare Flache:

5.0G: ca. 717 m? - netto € 14,50/m?/Monat zzgl. grofRer Terrasse

Betriebskosten: netto € 3,07/m?/Monat

Heizkosten: netto € 1,11/m?/Monat

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Ausstattung:

¢ Fernwarme
¢ Flexible Raumaufteilung

e Kihlung tber Deckebsplitgerate



e Lift

barrierefrei

offenbare Fenster

CAT 7 Verkabelung vom Vormieter

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U1, U2 und diverse S-Bahn Linien

Stra3enbahn: 5

Verkehrsanbindung fir den motorisierten Individualverkehr:

Die Nordbahnstral3e ermoglicht eine direkte Anbindung an den Praterstern, sowie folgend im
Norden an die A22 als auch A23 und im Siden an den Ring und die A4.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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