Wohnen mit Komfort: 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung
mit Balkon in D6bling

Kl-bearbeitet

Objektnummer: 5506

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2008
Gepflegt
Neubau
107,53 m2
4

2

2

1

34,00 kWh / m2* a
2.749,00 €
2.263,15 €
2.499,09 €
235,94 €
249,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Brunhilde Kdrbler

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26

1010 Wien

T +43 1512 1484
H +43 664 1051641

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wohnen mit Komfort: 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit Balkon in D6bling

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss eines sehr gepflegten
Neubaus im 19. Wiener Gemeindebezirk. Die moderne Ausstattung, der durchdachte
Grundriss und der Balkon sorgen fur hohen Wohnkomfort. Samtliche Raume sind zentral
begehbar, zudem ist die Wohnung barrierefrei zuganglich. Geschéfte des taglichen Bedarfs
sowie der beliebte Obkirchermarkt sind bequem zu Ful erreichbar. Die Néahe zum
Hugo-Wolf-Park sowie zu den idyllischen Wiener Heurigengebieten in Sievering und Grinzing
mit ihren weitlaufigen Weingéarten bietet zahlreiche Moglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung im Grinen.

Besteht aus

e Wohnraum mit Essbereich mit integrierter Kiiche (maobliert)

3 Zimmern

Bad (Wanne/Doppelwaschbecken)

Duschbad mit WC

Gastetoilette

Abstellraum

Vorraum

Balkon ca. 12 m2

Ausstattung

e Eichenparkett



¢ Feinsteinzeug

e Deckenspots

¢ AulRenrollladen — elektrisch

e Klima

¢ Fenster — warme- und schallisolierend

e Eingangstir — einbruchshemmende

¢ Video-Gegensprechanlage

e SAT/Kabel

¢ Kellerabteil

Die Wohnung wird mit einem einjahrigen Kindigungsverzicht auf 5 Jahre befristet vermietet.

Im Haus stehen eine Waschkiiche und ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum zur
Mitbenitzung zur Verfligung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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