Geraumiges Wohnhaus mit grof3ztigigen Lagerflachen und
zusatzlichem Lagergebaude

Objektnummer: 5530

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Bergmann

LANDAA Immobilien GmbH

Karntner Ring 10/10B
1010 Wien

Ludwigshof
Haus
Osterreich
7540 Gussing
Gepflegt
Neubau
132,00 m2
260,00 m2
112,00 m2

6

1

2

D 142,50 kWh / m2* a
D 1,91
200.000,00 €
769,23 €



T +43 1890 90 41
H +43 664 3048084

Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Geraumiges Wohnhaus mit grof3ztigigen Lagerflachen und
zusatzlichem Lagergebaude mit ca. 115 m?2

Dieses Wohnhaus bietet viel Platz, zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten und besonderes
Potenzial fur Kaufer, die Wohnen und zuséatzlichen Stauraum miteinander verbinden méchten.

Das Haus verflugt tiber eine grof3ztigige Raumaufteilung mit mehreren Schlafzimmern, einem
Wohnbereich, einer Kiiche mit Essbereich sowie weiteren Nebenraumen. Die vorhandenen
Raumlichkeiten bieten ausreichend Platz fur eine Familie und erméglichen eine individuelle
Gestaltung nach den eigenen Vorstellungen.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die grof3ziigigen Lagerflachen. Neben
einem grof3en, direkt mit dem Haus verbundenen Lagerbereich, Werkstatt auch mit Seilzug
befindet sich auf dem Grundstiick ein weiteres separates Lagergebaude mit einer Flache von
rund 115 m2. Diese zusatzlichen Flachen bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten,
beispielsweise als Lagerraum, Werkstatt, Hobbybereich oder fur andere Zwecke im Rahmen
der behdrdlich zulassigen Nutzung.

Auch die Heiztechnik bietet Flexibilitat: Das Wohnhaus verfiigt Uber eine holzbefeuerte
Brennwertheizung. Die Warmwasserbereitung kann alternativ auf elektrischen Betrieb
umgeschaltet werden.

Das Gebaude befindet sich in einem teilweise fertigzustellenden Zustand. Dadurch haben die
zukunftigen Eigentimer die Méglichkeit, noch ausstehende Arbeiten nach ihren eigenen
Winschen und Bedurfnissen umzusetzen.

Die Highlights auf einen Blick:

e Geraumiges Wohnhaus mit vielseitiger Raumaufteilung

Mehrere Schlafzimmer und gro3ztigige Wohnbereiche

Holzbefeuerte Brennwertheizung

e Warmwasserbereitung wahlweise Uber das Heizsystem oder elektrisch

Grol3er zusatzlicher Lagerbereich

Separates Lagergebaude mit ca. 115 m? Flache



* Vielfaltige Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten
¢ Teilweise Fertigstellungsarbeiten erforderlich

¢ |nteressant fur Familien, Handwerker und K&ufer mit erhohtem Platzbedarf

Fazit:

Diese Immobilie Uberzeugt abgesehen vom Preis vor allem durch ihre grof3ziigigen
Platzverhaltnisse, die umfangreichen Lagerflachen und das zusatzliche Lagergebaude mit
rund 115 m2. Besonders fur Kaufer, die neben dem Wohnen auch viel Platz fir Hobby,
Lagerung oder handwerkliche Tatigkeiten bendtigen, bietet dieses Objekt interessante
Maglichkeiten.

Durch die noch erforderlichen Fertigstellungsarbeiten besteht zudem die Chance, das Haus
nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten und fertigzustellen.

Die mit ,KI - STAGING" gekennzeichneten Bilder sind digital moblierte Visualisierungen.
Maobel, Kiiche und Deko sind nicht Teil des Kaufgegenstands, die Wohnung wird unmabliert
und ohne Kiiche Ubergeben, Kiichenanschlisse sind vorhanden.

Weitere Objekte aus unserem Portfolio finden Sie auf www.landaa.at. Fir einen
Besichtigungstermin erreichen Sie mich direkt unter +43 1 890 90 41 1006.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <3.000m
Apotheke <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <2.250m



Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.000m

Polizei <3.250m

Verkehr
Bus <2.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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