Exklusives Chalet auf der Koralpe — alpine Wohnqualitat
mit Sauna und traumhaftem Bergpanorama

Titelfoto

Objektnummer: 3754/1060
Eine Immobilie von RE/MAX Friends



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Bader:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

26.820,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Dohr

PPD Immobilien e.U. REMAX Friends

8.-Mai-StralRe 10
9020 Klagenfurt

T +43 463 503 944
H +43 664 266 32 96

Koralmdorf 25

Haus - Chalet
Osterreich

9413 Trum-und Prdssinggraben
2021

115,00 m?

2

1

1

C 53,40 kWh/ m2* a
Bl 1,07

148,65 €

64,56 €
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Objektbeschreibung

Exklusives Chalet auf der Koralpe — alpine Wohnqualitat mit Sauna und traumhaftem
Bergpanorama

Ein personlicher Rickzugsort in den Karntner Bergen, umgeben von beeindruckender Natur
und Ruhe weit oberhalb der Nebelgrenze: Dieses besondere Chalet auf der Koralpe verbindet
gemutlichen Wohnkomfort, stilvolle Architektur und moderne Ausstattung mit traumhafter Lage
und einer selten gewordenen Eigenschaft — der Widmung Bauland — Kurgebiet —
Sonderwidmung Freizeitwohnsitz. Ob als privates Feriendomizil oder als Anlageobjekt mit
Vermietungspotenzial, hier eréffnen sich vielseitige Moglichkeiten.

Das im Jahr 2021 errichtete Haus wurde in hochwertiger Blockbauweise aus setzungsfreiem
Blockholz heimischer Fichte gefertigt. Es befindet sich auf ca. 1.600 Metern Seehthe und
bietet ca. 115 m2 Wohnflache auf einem ca. 442 m2 grof3en Grundstuck. Umgeben von der
unberthrten Natur Kéarntens prasentiert sich dieses Chalet als einmalige Wohlfiihloase — ein
Ort mit idealem Ausgangspunkt fur Erholung und Freizeitaktivitaten an frischer Bergluft zu
jeder Jahreszeit.

Seltene Zweitwohnsitzmdglichkeit mit Investmentpotenzial

Das Grundstuck ist als ,Bauland — Kurgebiet — Sonderwidmung Freizeitwohnsitz*
ausgewiesen. Damit eignet es sich das Chalet nicht nur als privates Urlaubsdomizil, sondern
auch als attraktive Investition mit solider Rendite. Die Mdglichkeit zur ganzjahrigen
Vermietung macht diese Immobilie zu einem lohnenden Investment. Die Immobilie kann,
muss aber nicht vermietet werden. Die aktuellen, jahrlichen Netto-Mieteinnahmen
betragen ca. € 34.000,- mit einer Rendite von ca. 4,5 %.

Alpiner Charme und umfassender Wohnkomfort

Die Immobilie begeistert mit geschmackvoller Einrichtung im rustikal-alpinen Stil, bei der
hochwertige Materialien und liebevolle Details ein warmes, einladendes Wohnambiente
schaffen.

Ein Schwedenofen verleiht dem Wohnbereich eine besonders gemiutliche Atmosphére und
sorgt an kihleren Tagen fur angenehme Warme. Beheizt wird das Haus Uber eine
Fernwéarme-Pellets-Zentralheizung, ergénzt durch eine FuBbodenheizung.

Ein besonderer Vorteil: Das Chalet wird vollstandig mobliert Gibergeben. Von der Einrichtung
Uber Kichenutensilien, Bettwasche, Waschmaschine bis zur grundlegenden Ausstattung ist
alles fur einen perfekten Aufenthalt vorbereitet. Hier heil3t es: Koffer packen, ankommen
und wohlfuhlen. Das Objekt eignet sich damit sowohl fur die private Nutzung als auch fir eine
Fortfihrung der Vermietung.



Die offen gestaltete Kiiche verfugt tber Elektroherd mit Backofen, Kuhlschrank mit
TiefkUhlfach, Mikrowelle und Geschirrspuler. Kaffeemaschine, Wasserkocher, Toaster,
Geschirr, Besteck und samtliche erforderlichen Kiichenutensilien sind ebenfalls vorhanden.

Geniel3en Sie nach einem aktiven Tag in der Naur Entspannung und erholsame
Wellnessmomente in der gemitlichen Sauna.

Durchdachtes Raumkonzept fir bis zu zehn Personen

Die Wohnflache von ca. 115 m? verteilt sich auf zwei Ebenen. Vier Schlafzimmer bieten
komfortable Schlafméglichkeiten fir bis zu acht Personen. Zwei Schlafzimmer sind jeweils mit
einem Doppelbett ausgestattet, zwei weitere verfliigen Uber jeweils zwei Einzelbetten. Bei
Bedarf konnen bis zu zehn Personen untergebracht werden, da ein ausziehbares
Doppel-Schlafsofa im Wohnbereich das Platzangebot erganzt.

Erdgeschoss

Flur/Garderobe

Wohn-/Essbereich

Kiche

Badezimmer mit Dusche und WC

Sauna

Technikraum

Abstellraum

Dachgeschoss

e Gang



¢ vier Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und WC

Vom ca. 5,90 m2 groRen Balkon im Obergeschoss sowie von der ca. 12 m2? grol3en Terrasse
im Erdgeschoss eroffnet sich ein herrlicher Ausblick auf die umliegende Berglandschatft.
Parkmaoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe des Chalets.

Freizeitvergnugen zu jeder Jahreszeit

Die Lage auf der Koralpe bietet vielfaltige Moglichkeiten, die Bergwelt aktiv zu erleben. Im
Winter profitieren Sie vom direkten Zugang zu den Skipisten. Auch Rodeln,
Schneeschuhwandern und Skitouren sorgen fur Abwechslung.

In den Sommermonaten laden Wanderwege und Mountainbike-Strecken dazu ein, die
Umgebung zu erkunden. Paragleiten und Drachenfliegen ergénzen das Freizeitangebot. Die
Hohenlage bietet dabei eine willkommene Riuckzugsmdoglichkeit vor sommerlicher Hitze. Urige
Hutten und Gasthauser auf der Koralpe laden zur gemutlichen Einkehr nach einem
erlebnisreichen Tag ein.

Gute Infrastruktur und Erreichbarkeit

Eine Backerei ist fuBlaufig erreichbar, der nachste Supermarkt liegt etwa 15 Minuten entfernt.
Wolfsberg mit Restaurants, Cafés, Golfplatz, Kino und weiteren Freizeitangeboten erreichen
Sie in rund 20 Minuten.

Uber die Stidautobahn gelangen Sie in etwa 35 Minuten nach Klagenfurt und an den
Worthersee. Graz ist in rund 45 Minuten erreichbar. Somit verbindet das Chalet die Ruhe der
alpinen Umgebung mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte und Ausflugsziele.

Ihr alpines Refugium auf der Koralpe

Dieses Chalet ist etwas ganz Besonderes — ein Riickzugsort, der Ruhe, Erholung, alpine
Lebensqualitat und exklusiven Wohnkomfort, umgeben von der beeindruckenden Bergwelt der
Koralpe, vereint. Erflillen Sie sich den Traum lhres eigenen Chalets in den Bergen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Bendtigen Sie Unterstitzung bei der Finanzierung lhres Traumchalets? Wir kooperieren mit

ausgewahlten, unabhangigen Finanzierungsanbietern und kénnen Ihnen gerne den Kontakt
vermitteln, sodass Sie schnell, einfach und unverbindlich Finanzierungsvorschlage erhalten.



Fur weitere Informationen bzw. Besichtigungen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur
Verfigung. Wir bitten um lhr Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur mit Angabe lhrer
vollstandigen Kontaktdaten vornehmen, da wir dem Abgeber gegeniber nachweisverpflichtet
sind.

Die im vorliegenden Exposé enthaltenen Angaben, inshesondere zu Flachenmalien,
Grundrissen sowie zur Grundstuicksgrof3e, beruhen ausschlief3lich auf den vom Abgeber bzw.
Dritten zur Verfligung gestellten Unterlagen und Informationen — Irrtimer vorbehalten. Eine
eigenstandige Uberpriifung oder Nachmessung durch den Makler hat nicht stattgefunden. Die
angegebenen Wohn-/Nutz- und Grundsticksflachen sind daher als unverbindliche Richtwerte
zu verstehen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die dargestellten Grundrissplane
nicht maf3stabsgetreu sein missen, von den tatsachlichen Gegebenheiten sowie MalRen vor
Ort abweichen kdnnen und dass der tatsachliche Baubestand im Hinblick auf Ausmaf3lage und
-gréRe vom baubewilligten Zustand abweichen kann.

Eine Haftung des Maklers fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird — soweit gesetzlich zulassig — ausgeschlossen.

Fur Fotobearbeitung & Text wurde teilweise Kl verwendet.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des Vertragserrichters
Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. MwSt.

Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung vorbehalten.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.550m

Apotheke <8.350m

Krankenhaus <8.250m

Kinder & Schulen

Schule <5.700m
Kindergarten <5.475m



Ho6here Schule <7.950m

Nahversorgung
Supermarkt <5.750m
Backerei <8.400m
Einkaufszentrum <9.250m

Sonstige

Bank <7.650m
Geldautomat <7.650m
Post <5.750m

Polizei <8.575m

Verkehr

Bus <300m

Bahnhof <7.950m
Autobahnanschluss <9.900m
Flughafen <9.650m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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